SECRETARIA DE

PLANEACION

OFICIO

AMC-SP-1152-2026
Cajicd, 05 de agosto de 2026

LA SECRETARIA DE PLANEACION
CERTIFICA:

AR CONSTRUCCIONES SAS . NIT. 900.378.893-8 representada legalmente por el Representante
Legal Suplente el sefior JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA, identificada con c.c. No. 79.944.755
de Bogotd, quien allega radicacion de permiso de venta del proyecto RESERVA DE CAJICA 2 ETAPA
1, ubicado en la Vereda Rio Grande Lote No1- Suelo Rural Suburbano, del predio identificado con

folio de matricula No. 176-243532, de propiedad de FIDUCIARIA - FIDUCOLOMBIA SA NIT.
800.150.280-0 g |2 "

Que el solicitante radica los documentos exigidos por el art. 71 de la Ley 962 de 2005 modificado
por el Decreto 0019 de 2012 Articulo 185 Radicacién de documentos para adelantar actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y Decreto 1783 de 2021 "Por el cual
se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio, en lo relacionado con el estudio, trémite y expedicion de las licencias urbanisticas y se
dictan otras disposiciones" Articulo 3. EI que Modifico el articulo 2.2.5.3.1. del Capitulo 3 del Titulo
5de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad

y Territorio, y adiciénese los paragrafos 3 y 4 para radicacién de documentos para desarrollar las
actividades de enajenacidn de inmuebles, a continuacion:

Oficio de radicacién Solicitud de permiso de enajenacion.

Cedula de Ciudadania de JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA

Certificado de Existencia y Representacidn Legal — AR. CONSTRUCCIONES SAS
Certificado de Tradicién N2176-243532 :

Modelo de Contrato de promesa de Compraventa y Compra

Presupuesto Financiero de Proyecto, Reserva de Cajicd 2 Etapa 1

Acto administrativo No. 25126-2-26-0245 de 16 de julio de 2026

SN BN PO e

Los documentos radicados estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes
de vivienda, que podrén ser consultados en la seccién de publicaciones de la pagina web de la
Alcaldia de Cajica, con el objeto de que sobre ellos se efectlen los estudios necesarios para
determinar la conveniencia de la adquisicion.

Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (601) 8837077
=< Correo electrénico: ventanillapgrs-alcaldia@cajica.gov.co
CAJICA Paginaweb: www.cajica.gov.co
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Por ultimo, cabe aclarar que este despacho es competente para informar que, en el Municipio de
Cajica, no se tiene reglamentacion referente a registro de enajenadores o de actividades de sistemas
de vigilancia y control en relacion con las actividades de enajenacidn; asi mismo tener en cuenta:

“CAPITULO 3. PROMOCION, ANUNCIO Y/O DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE
ENAJENACION DE INMUEBLES - ARTICULO 2.2.5.3.1 Radicacién de documentos, del
DECRETO 1077 DE 2015 y subsiguientes; sin perjuicio de lo anterior, se informa que se
adiciond el:

PARAGRAFO 3 por el Art. 3 del Decreto 1783 de 2021: “No se requerird la expedicion de un
acto administrativo de autorizacién o permiso para promocionar, anunciar y/o desarrollar
las actividades de enajenacion de inmuebles (...) Presentada la totalidad de los documentos
a los que hace referencia el presente articulo, los mismos se considerardn debidamente
radicados en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo
185 del Decreto Ley 019 de 2012. La fecha de radicacion serd aquella correspondiente a la
radicacion del tltimo de los documentos exigidos.”

Se expide por solicitud del interesado bajo radicado Sysman 202609017, el dia cinco (05) del mes
de agosto de dos mil veintiséis (2026).

(——\l e ,r’ - _,‘__ﬁ_\(

A |
ARQ. JENNY LORENA 'IIOVAR VANEGAS
Secretaria de Planeacion

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
Elaboré Dr. Anderson Forero Lopez (j‘c‘ = Abogado Contratista DT
Revisé Arg. Nicolds Ivan Ayala Pinzén ‘Ek‘ Director de Desarrollo Territorial
Aprobd Arg. Jenny Lorena Tovar Vanegas :-_,F% Secretaria de Planeacién Municipal
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el pre'sente documento y por encontrarlo ajustado a las
disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.

Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (601) 8837077
- Correo electrénico: ventanillapgrs-alcaldia@cajica.gov.co
CAJICA Pagina web: www.cajica.gov.co
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Secretaria de Planeacion, Cajicd; Cundinamarca,

Asunto: SOLICITUD DE PERMISO DE ENAJENACION ) ol

Ref. Proyecio Reserva de Cajicd 2- etapa 1- AR CONSfRUCClQNES SAS ¢

4
¥ 2t [

2
Re’spe’rados" sefiores: {
Por medlo de la presente, nos dirigimos a ustedes con el fin de solicitar el
permiso de enajendcion de inmuebles correspondiente al proyec’ro Reserva
’ dé Cdjicd 2-etapa 1. .
’ i
\ : Se c:djun’rcln lbs requisitos vexigidos para la reollzemon del frémite
correspondlenfe -
1. Fotocopia del certificado de tradicion y ltber’rod i
2. Fotocopia del modelo de conirato y de la mmu’ra de compra -
venta. i
3. Presupuesto financiero del proyec’ro
-4, Cerlificado de existencia y representacion legal o Cedulc de
Ciudadania en el caso de persona natural.
| 5. Fotocopiade documento de identidad del represen’ron‘re legal
(persona juridicay. .
é. Fotocopia de la licencia de construccién - !

L33 Alcaldia: Municipal de Cajica
slE it 8999994650
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yJohann Ricardlo Hldclgo Varela [
epresentante Legal g ¢
Nofificacioneg para efectos del tramitex GCplragouTc@orcons’{rucmones com
CE1N304239]881

CORDIALMENTE,

or conshucclonds 5.0.5.
'

1
Calle 113 No. 7-80, Piso 18 Torre ar, Bogotd, Colomnbla « PBX: {60+1) 6462333 y/0:6462343 = www,arconstiucclones.com
gerencia | disefio | construccién | comercializacion
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1, Ejpcutar (2 obras de torma tal que te garaniice 1a salubridad y mgurhad de las personas, asf como [a aszabiﬁdad da los ferranos y edificaciones
;;f;&as y dalos elementod canstivivos del Espacio piiblico (Decreto 1077 ¢e 2015 art, 226 1.2.36), modificado por eIArtwula 1t dal Dec:e!n 1203 do

P o ,
2, Mantenor enla obra ha fcencls ¥ los planos aprobadus, y exhibilos cuando sean requeridos parla afz’rgxrkfad mmputunle ({Decreto 1077 de 2015, f
3, Cumplir con el programa de manejo ambiental de-malteriaies y elemantos a los qua hace :eferenm 13 Hesoluckin 541.ds 1594 del Ministadio dal Madio
Ambiente, para a pqualios proyectos qué no requisren licencia ambiental, o planes de mane}o. Tecupsracidn o rostauracion smbiental, do confomw"actm
¢l Dactelo 2041 da 2014 0 La norma qua lo adicicns, modiique o sustituya, N A et
4, Cuando s lrate de licenclas de construceién, para obia nueva o fecanodimiento, soﬁmm e Cenificado de Pmﬁode Ocupacitn ol conéluit fas obms.«*
de edificacion en los témines que establace el articulo 2.2.6.1 4.1 dsl Decrato 1077 o 20!5 mocﬁﬁcado porel Aﬂ!wlo 130el Deaew 1203 dn 201? Fa g}
adicionada por ol articuls 32 da] Decrets 1783 de 2021, / R V4 N
§. Sometersa a una supervislén técnica en jos téminos que sefialan fas nomias do mnsuuodén s:snm tesistantas mmpm quela boemia mmp:enda
tina construcein da ¥na estructura de mas de dos mil (2 000) mebos cundrados d2 Area, 4, =77} % 7

6, Garanlizar dutants el desarrollo de ia obra la participacidn dal diseflador estructural del preyecto ¥ dai Lingenfera geaim!a mponsabhs de los plancs

yestudios aprobades, con el fin da que atiendan las eonsultas y aclaracionss que solicits ot eomlmdur\y!o supcM:nr témbo lndepemhm las

consyltas y aclaraciones daberan incorporarse an 1 biticora dol proyecio yio en Jas actas de Supoivisidn,- P

7. Designar en un témine maximo da 15 dias habies at pmfasianal que mmptazam 2 aquel qus se d de la ojecucitn do los dzseﬂos gdala

ejecucion da la obra, Hasta tanto se designa el nuevo pmfesianal ulque asumirg 1a obligacién del profesional salients serd ef titular dn 1 ficencia,

8. Ottener, previa la ccupacidn yio tapsferencia de las Tuevas edificacibnes qus requlamn suporvisién téenica independiente, el Certificado Téenico'de  *

gmpadén &Smﬁbdo par paste del Supsrvisot Técnkeo independiente ngmemfo lo mvm?‘:m ulTitulo 1.da} Raglammto colcmbiam de Cansuucnién Sizrm
asistants NSR-10, que ~

El contificada tdenico da ocupacidn debedd pmincolmm madiante escrﬂum piiblica en os tirmines y condms cslabkeadas enel anfm!o Gdelabey

1756 de 2016. La ocupacién do edificacionas sin haber protocolizads y regisirade el Certificado Téenico da Ompanién ocasionard las'sadcidnes

comespondientes, incluyendo las previstos en af Cédigo Naclonal da Policia y Convivencia, Lay 1801 de 2016 ¢ 1z nomma que |2 adiciona, msd:ﬁqua o

sustiluya, No se mquica;u su protocslizacién en ef reglamento do propiodad horizontal * A~

9. Hemitir, pafa €7 cazo de proyecios qua requisren supanvisidn ticnica indapend‘ nnln eny[a delas actas do la aupcms!én lﬁmm indapmdienin gquess
expidan durante ef desarrollo da la obra, 83f como el cettificado fécnico de octipacion, a las sutoridatles competentes para efefrer el contral urbana en el
munkipio 0 distrito quisnes remitirdn copia-a la entidad encdrgada da consmarelcxpadneme del | proyecto, y serin de pitlico consciminnte. En fos casos
de paiimonios aulénomes en los que el fideicomise ostents la Wularidad det predio y!o dela licenda e wnswa:sﬁn, sa deamﬂ prevet enel N
cotrespondiants contrate fiduciatio quish es ol responsabls de esia obfgacien, ™ ., ¢ v o

10. Dar cumplimiento a las disposiconos solite construcaidn sostenible que msopm at Kinisteria de Vwienda Chusad y'ﬁm‘ﬁaﬁo -] los munisxplos

distritos en ejercicio de sus competeniclas. % 7 f‘{{“, ,‘ZJ
1%, Realizar ja publicacién establecida en & anticiin 2.2.6.1 2.3 8 del p;!zsania decm!u en un diario da amplla wwlaméa en et muniupio o msi donde
8 encuentren ubicados los inauebles”” | X ~hy KN

12, Sobicitar en los téminos establecsdms én el arﬁculo\z.z .6.14.7 del pm.enle 6ecmto a dﬂmnda de bspeedﬁn para la enlmgn matedal de ias Sreas de
casién, = e -+, T,

13, Reafirerlos cotmelns de calidad pars los difarentes mataales astmdumiis y e}emntn: na estmctmahs quo seﬁalan ias normas de canstreccidn
sismoresistantes, siempre que la livencia mmpmmsa la construc:lbn de una ei’tmdma manura dos mil (2. 000} mfm umdmdc: ds Srea.

suslmlya
15, Dar cumpiimientc n\!:;s disposldones comsmdus &n 33 némhas o consuuccaéﬁstsmare!stuﬁu vigenies. Ley 400&73( DECRETOS Reglamentanies;
923710, 2525010, 92711 y 845 de 2017 ¢ (R

"515 Dar um;p!\;:wrmmo 2 las normas vigenha(s de caréaar nagionat o mur;}cfpa! sobra e!imlnaddn da barremy arqukna?nbs pam persmgs de moviiidad
reducida. s e
17, El constrctor debard prever los sistemas do mmacenamtenln calectma da reslduos sdlidos. mmmzsst de 2&13; -‘\
18, L5 bignes, loz elemantos y zonns da un edificio 6 coniumn sometides a Régimen de Propledad Horiznnlaltqua parmiten o faciltan la axistencis,
esiabilidad, fupcionamiento, conservacidn, seguridad, uso 6'goce de los bienes de deminlo panm!ar peftenecan en cntmiit ¥ proindivise a los propietatios
ds talas bienes privagos, son indivisibias, y misntras consarven su cardclat de biehes wmﬂnes, 86 lnaﬁembbs 8 inembmablas en !nrma separada de
tos privados, Ley 675103, s AR N S
19, Las Intervantiodes en 4l Espacio Public con obras de Infraestrictura de Senvicios Publicos'y Telecmnnnkcadoms daben c\mpﬂr con ias
disposiciones relacionadas con s expedicidn,  chbligacianes, tesponsabilidades y sanciones que sstablazea of Municipia da Caj!ai.,m i F
20, Esta ficancia no auloriza lala du drboles, para lal ahm 1] ﬁc::a r.onsull.ar ala nulondad compotents ¥, oblanef los psrmisea requarnidos.

21. Curnplir con disposiciones dalcmo de Policla, fe!mnms a 3 swuﬁdad do jas conshucchnes,’ﬁ(ismsbén dn “"’;Tgi“? desachos de
consiruccién (Atts. 23y 85, Cap. 8} y Decrelg 2081 dgzny. <.,
22, Esta Licencia no autorza intervencitn del Espacio Plblica, Para elio se debefin h:naf en cuen!a las slg Qédigo du Policia (Mnne}cdo
Escnmbms) y las demids establacidas pot ¢] Municiplo de Cejich, ™ . |
23, Cumplir con el Reglamento Técaico d? ias Insl?’hgdolma Eléddm RETI}’ZN(RM 180‘458 nz-Abn 2017).
4. Otras dispasicionas gue s2 detiven de pormas vigonies. e,
gs At 22 prd g-El lear do 1a Licondia esté oblgade & Instalar un nv!se'{:m el wmdeajsmdm da fa3 obras, Cuya dimensién setd daun
metre {1.00 m) por setenta centimetros {70 cm). localizada £n un jugar visibls dosde la vie piilica més Impartanto sobre la cualisnga frente o imia ol
desarollo o consiructén qus hays side ohieta de la leencla, En Sasade cbras qua se desarmnnn gn edificies o conjuntos somatidos a tégimen de
propiedad hoslzontal & instalora un aviso en la cartelar principal dat edificda o conjunib, o en lugar ds amplia cireulacidn que determine la administreeidn.
En caso da obras menores sa Instalard un gvise de ireinta (30 em) por cincuenta cenfimetros (50 cm). La valla o ovisa 5o inslalard antes do ba injciscidn
da cualquier tipa de obra, emplazamisnio da a campamentos ¢ maquinaris, entro olra:. y dcbera pemmancar Instatado durants todo el lempa de ko
ejecucion ¢ 1a obia {Decrelo 1077 de 2015). \ /t o i oo
ificaciones deben aentemplar tas mudias de Insononzaditn regueridas pam gaAntizar of mantenmemo a fos niveles maximoa dd n

ﬁgmm mg::so segin al secior en ef cual s¢ locaficen, do canformkdad con ef Decreto Nacianal 848 da 1995y los niveles da ruido datomminados
an iz Resolucidn 8321 de 1983 del Ministario de Salud,
27, LEY 400 DE 1897 La resporsabllidad da los disefios delos difarantes elementos qua componen la e&iﬁradan. {anto estructirales como a0
astructursles, ast como ot cumphemisnto de los Mulos 3y K da 1a NRS-10,techy solie £ada une da los profesionales sehalades en los Decmg)s 926 de
2010 modnrcado pot ol Docreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Decrelo 340 du 2012y Dectelo 248 da 20T FECHA DE EXPEDICION: 25426-2~
22000,

» disposiciones contenidas en la Rasolucién No. 4262 de 13, aatammmaggmmmwm ~CRG, “'por medin
ﬁ?ﬁ ﬂi%a &l Reglamanto Técnico Parg las Fedas Inteinas do 're?lc?:omunimdom- RITEL™, a8f como las Resalucionas 5050 de 2018y 5405

del 16 do Jullide 2018,
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL '

Facha Expedicidn: 2 da julic da 2026 Hora: 14:15:01
Recibo No. AB26235728
Valor: $ 12,100 A

CODIGO DE VERIFICACION B26235728D0649
* i
« . i
Varifiqua el contenido y confiabilidad de. este certificado,}ingrasando a
www,cch, org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo ééd.i.gol", para que visualica la
imagen generada a2l momento de su expadicién, La verificacién sa pusde realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fact:a da su expedicién.
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA: P

¥

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO -

Razdédn social: A R CONSTRUCCICQNES S.A.S.

Nit: 900378893 8, Regimen Conmun i

Domicilio principal: Bogota D.C.
4 .;en

: : MATRICULA !

\ B

Matricula No. 02020869
Fecha de matricula: 28 de agosto de 20i0
Ultimo afio renovado: 2026 '

Fecha de renovacién: 30 de marzo de 2026 {
Grupo NIIF: ‘Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION

l
.

Direccién del domicilio principal: C1 113#7-80 P 18

Municipio: Bogotd D.C. ‘ :
Correo electrénico: mloalza@arconstru001ones com

Teléfono comercial 1: . 6462333 i .
Teléfono comercial 2: No reporté.

Teléfono comercial 3: No reportd. ! .
Direccién para notificacidén judicial: Cl i13#7 805? 18" .
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico de notificacién: dirjuridica@arconstrucciones.com .
Teléfono para notificacidh 1: 6462333

Teléfono para not;f1cac1on 23 No reporté.; ’ ¥
Teléfono para notificacién 3: No reporté. |

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correc electréniéo, de cohformidad con lo

éstabletido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67

del ' Cédigo de' Procedimiento Administrativo y de loe Contencioso
Administrativo. .
|

. ‘;1'
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENT}_\CIGN LEGAL

Fecha Expsdicidn: 2 de julic de 2026 Hora: 14:15:01
Recibo Neo. BB26235728
Valor: $ 12,100

CODIGO DE VERIFICACION B26235728D0649

Verifiqua @l contenido y confiabilidad da aste certificads, ingresande a
www,cch.org.cofcertificadoselectronicos y digite el raspective cbddige, para qua visualice la
imagen generada al momento de su axpad:.c:.én La verificacidén se puede realizar dé manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a“partir de 1a fochade su expadicién.

‘CONSTITUCION

Por Escritura Piblica No. 4993 del 26 de agosto de 2010 de Notaria 24
de Bogotd D.C., inscrito en esta Cémara de Comercio el 28 de agosto de
2010, con el No. 01409665 .del Tibro IX, se constituyd la sociedad de
naturaleza Comercial denominada A R CONSTRUCCIONES S.A.S..

»

REFORMAS ESPECIALES

Poxr Escritura Piblica WNo. 4993 de .la Notaria 24 de Bogotd D.C., del
26 de agosto de 2010, inscrita el 28 de agosto de 2010 bajo el numero
01409669 del Libro IX, en virtud de la escisidén de la sociedad GRUPO
AR SA, se constituye la sociedad de la referencia.

éRDENES'DE AUTCRIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio No. 0660 del 13 de junio de 2024, el Juzgado 44 Civil
del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 28 de .Agosto de 2024 con el
No. 00225226 del 1libro VIII, ordend fa inscripcién de la demanda en
la sociedad de ia referencia, dentro del procesc verbal de
responsabilidad civil WNo. 11001~31-03-044-2023-00519-00 de PROYECTO
TORRELADERA APARTAMENTOS BOSQUE RESERVADO-PROPIEDAD HORIZONTAL NIT.
900.796.355~-1, Cortra: A R CONSTRUCCIONES S5.A.S. NIT. 900.378.893-8,
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISC ALTAMIRA NIT. 805.012.921-0 cuyo
vocero es ACCION FIDUCIARIA S.A. NIT. 800.155.413-6.

TERMINO DE DURACION

. N sz
La persona juridica ng se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida. - N

OBJETO SQCIAL .
[} 2 + LI 3 . LI}

La Sociedad tendrd como objéto principal la pr0m001on?,de§arrollo Y
administracién de actividades, inmobiliarias), el disefio? construccién
y . administracién directa o indirecta de obras civiles; la venta y

-~ : ) . . " . AY . .
comercializacidn de inmuebles y ejecucién de actividades como

’ LY
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X

Fecha Expadicién: 2 de julic de 2026 Hora: 14:15:"01
Reclbo No. AB26235728
Valor: $ 12,100

t
cODIGO PE VERIFICACION B26235728D0649.

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch,org.co/cartificadoselectronicos y digite el respectivo cod:.go, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puade raalizar de manera
ilimitada, .durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

corredor’ inmobiliario; igualmente, 1la sociedad ‘podré importar vy
exportar Dbilenes y servicios de conformidad con él régimen aduanero
aplicable. Asi mi§mo, podréd realizar cualguier otra actividad
ecendémica licita, c¢ivil o «comercial tanto en Colcombia como en el
extranjerc., La 5001eda% "podré llevar a cabo, en general, todas las
operaciones, de cualquier naturaleza que'ellas fueren, relacionadas
con el objeto mencionado, asi como, cudalesquiera actividades
similares, ‘conexas o complementarias o que permitan facilitar o
desarrollar el comercio o la industria de la 3001édad Asi mismo, la
sociedad podrd avalar y/o garantizar obllgac1ones*de terceros cuando
asi lo decida la Junta Directiva. f

CAPITAT

# CAPITAL AUTORIZADO * !

Valor : $i7,000,000.000,00 . P
No. de acciones’ : 17.000.000,00 !
Valor nominal 1 $1.000,00 ;
U
ot * CAPITAL SUSCRITO * ¢
I
’ '
Valor : $12.000.000.000,00 i
No. de acciones : 12.000.000,00 ,
Valor nominal - ; $1.000,PO
! @ * CAPITAL PAGADO * \
i
Valor ' : $12.000.000.000, 00
No., de acciones : 12,000,000, 00
Valor nominal v $1.000,00 - ’

REPRESENTACION  LEGAL -

La representacién legal de 1la sociedad sera ejerc1da por un (1)
Representante ILegal quien desempefiard el cargo del Gerente General y
dos ({2) suplentes de la sociedad y un (1) represgntapte legal para
asuntos financieros. i .
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACTION LEGAL

Fecha Expedicidén: 2 de julic de 2026 Hora: 14:15:01
Recibo No, AB26235728
Valor: § 12,100

cODIGO DR VERIFICACION 326235728010649

Verifique el contenido ¥y confiabilidad de aste cartificade, ingresande a
waw.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cbdigo, para qua visualica la
imagen generada al momento de su expedicién. la verificacidén sa puede realizar da manara
ilimitada, durante 60 dias calendarie contados a partir da la facha de su expedicidn.

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
Facultades y obligaciones del Representante Legal, y sus Suplentes.
La sociedad serd gerenciada y represkntada legalmente ante terceros
por el Representante Legal, quien sera el Gerente General quien
podrén celebrar, suscribir y ejecutar todos los actos y cortratos
acordes con la naturaleza de su encargo y gue se relacionen
directamente con el giro ordinario de los negocios socialeéjy con, el
ejercicio de su objeto social, sujeto a las limitaciones que se
indican en el artitulo 50 de estos estatutos. En especial, el
Representante Legal tendrd las sigulentes facultades: a) Representar
a la sociedad judicial y extrajudicialmente ante los acclonistas,
terceros y toda clase de autoridades judiciales, administrativas y
arbitrales, pudiendo nombrar méndatarios para gue los representen,
cuando fuere ' el caso; b) Ejecutar y hacer cumplir las decisiones de
la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva; Q)
Celebrar dentro de las limitaciones previstas en estos estatutos, los
actos y contratos que tieéndan a cumplir los fines sociales; d)
Convocar a ia Asamblea General de Accionistas a sesiones ordinarias y
extraordingrias; e) Convocar a reuniones de la Junta Directiva,
siempre que lo juzgue conveniente: f) Presentar a la Asamblea General
de RAccionistas en su sesién ordinaria, un informe detallado sobre el
estado de los negocios; g} Presentar a la Asamblea General de
Accionistas junto con 1a Junta Directiva, el balance de cada
ejercicio social y los demds anexos e informes de que trata el
articulo 446 del Cddigo de Comerc;g; k) Velar por el recaudo e
inversién de los fondos de™ la sociedad; i} Véliar por gque los
empleados de la sociedad cumplan estrictamente sus deberes; 3)
Nombrar y remover a los empleados de la socieddd, cuya designacién y
remdcién no esté atribuida a la Junta Directiva o a la Asamblea
General de Accionistas; k) Presentar y someter a la aprobacidén de ia
Asamblea General de Rccionistas los planes de desarrollo, los planes
de accién anual v los programas de inversién, mantenimiento ¥ gastos
de la sociedad; l} Preparar y presentar el presupuesto de la sociedad
para su aprobacién por parte de la Junta Directiva; m) Ejercer las
acciones necesarias para preservar los derechos e intereses de la
sociedad frente a los accionistas, las autoridades, los clientes,
proveedores y terceros; n) Dar cumplimiento a lo establecido en la
ley sobre los programas de gestién y control interno: o) Asumir la
responsabilidad del contrel interno de 1la sociedad; p) Adoptar,
divulgar y evaluar lo concerniente a politicas de todos y cada uno de
los reglamentos ~y cédigos que desarrolle o implemente la sociedad;
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CODIGO DE VERIFICACION B26235728D0649

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresande a
www.cchb.org. cofcertificadosalectronicos y digite ‘el raspective céd:.go, para que visualice la
imagen generada al .momento de su expedicién. ILa verificadsién se pueda realizar de manera
ilimitada, durantg 60 dias calendario contados a partir de la fecha de 8u expedicidn.

deberd evaluar los informes que al respecto le presenten guienes en

la sociedad ejercen funciones relativas a esta materia y ordenar las

medidas | que permitan adoptar los correctivos pertinentes; g) Todas
las deméas funciones que seflalen la ley, estos estatutos o que le
delegue la Junta Directiva o la Asamblea General de Accionistas. En,
las relaciones frente a terceros, la sociedad quedard obligada por
los actes y contratos celebrados por el Représentappe Legal o
cualquiera de sus suplentes, con ocasién de las facultades y iimites
establecidos en los presentes estatutos. Frente al Representante
legal para Asuntos Tinancieros, tendrd especialmente las siguientes
facultades:;« 1., Abxir y manejar cuentas bancarias: Autorizar la
apertura, cierre, y manejo de cuentas corrientes, de zhorros o de
cualquier otro tipo en entidades financieras. 2. Firmar chegues y
titulos valores: Endosar, girar, aceptar, cobrar, y negociar chegues,
pagarés, letras de gambio. u otros titulos valores. 3. Solicitar vy
gestionar créditos: Realizar operaciones de financiamiento, solicitar
préstamos, suscribir contratos de crédito, y garantizar obligaciones
financieras. 4, Realizar pagos y cobros: Ejecutar pagos de
obligaciones- 'de la empresa vy cobrar créditos o c¢ualquier derecho a
favor de la misma. 5. Celebrar contratos financieros: Suscribir
contratos con entidades financieras, tales como factering, leaéingf
seguros o similares. 6. Constituir garantias y cauciones: Autorizar
la constitucidén de hipotecas, prendas o cualouiér tipo de garantia
real o personal a nombre de la empresa. 7. Represeﬁtacién e procesos
financieros: Representar a la sociedad ante entidades financieras,
asequradoras, notarias, y cualguier entidad publica o privada en
asuntos financieros. 8. Invertir recursos de la empresa: Gestionar la
inversién de activos financieros, siempre bajo las podliticas internas
de 1la sociedad. 9. Gestionar procesos con Entidades Fiduciarias:
Suscripcidén de contratos y otresies con entidades giduciarias para el
desarrollo de proyectos inmobiliarios, winculacién de nuevos
negoclios, solicitud de recursos, actualizacidén de responsables
operativos y reporte de costos. 10. Actuar como representante ante la
DIAN, ante‘las diferentds Secreltarias de Hacienda de los Municipios vy
Distritos, y demds autoridades tributarias; presentar declaraciones
fiscales, responder requerimientos, interponer recursos, suscribir y
firmar acuerdos de pago, vy adelantar cualquier tramite o actuacién
administrativa o Jjudicial en materid tributaria. 11. Autorizar la
delegacién o subrogacién de algunas de estas func1ones en terceros,
si la sociedad lo permite. 12. Suscribir, firmar y autorizar
cualquier documento necesario en el ejercicio de {sus funciones, sin
gue las fdcultades aqui descritas se entiendan com% limitativas de su

'
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capacidad legal de representacién. El Representante Legal y sus

suplerntes, requeriran autorizacién' de la Junta Directiva para
suscribir, celebrar y ejeéutar cualquier acto o contrato cuya cuantia
sea - superior a TRESCIENTOS CINCUENTA SALARIOS MINIMOS LEGALES
MENSUALES VIGENTES (350 SMLMV), salvo gue alguno de dichos actos o

contratos haya sido previamente autorizado en el presupuesto anual

vigente de la sociedad.

Y
‘ NOMBRAMIENTOS .
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 22 del 2 de noviembre de 2018, de Asamblea de
Accionista%, inscrita en esta CéAmara de Comercio-.el 14 de diciembre de
2018 con el No. 02404678 del Libro IX, se designd a:
CARCO NOMBRE IDENTIFICACION
Gerente General Daniel Giraldo Caceres C.C. No. 94152188
Por Acta No. 29 ydel 2 dé diciembre de 2019, de BAsamblea de

Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 4 de diciembre de
2019 con el Neo. 02529761 del Libro IX, se designd a:

CRRGO NOMBRE : IDENTIFICACION '
~,

Primer Hector Guillermo C.C. No. 80031104

Suplente Del Fonseca Caballero .

Gerente .

General o i, »

Por Acta No. 22 del 2 de noviembre de 2018, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Cimara de Comercio el 14 de diciembre de
2018 con el No., 02404678 del Libro IX, se designd a:

-
1

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Segundo Johann Ricardo Hidalge  C.C. No. 79944755
Suplente Del Varela ’

Gerente N

General
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Por Acta
inscrita en

¥
CARGO

Reprensentante
Legal Para
Asuntos
Financieros

Por Acta ,No.
Accionistas,
2018 con el No:

PRINCIPALES
CARGO

-

Primer’ Renglon
Segundo Renglon

Tercer Renglon

v

Por Escritura PGblica No.

de Bogota D.C.,
2010 con el No.

CARGO

22 del
1nscr1ta en esta Cémara de Comercio el 14 de diciembre de
02404679 del Libro IX,

No. 036 del’i de abril de 2025, de' Asamblea de Accionistas,

esta Camara de Comercio el 2 de mayo ‘de 2025 con el No.
03251290 del iibro IX,

se designéd as

NOMBRE IDENTIFICACION

Jose Leonardo Avila 75096808

Alvarez

C.C. No.

[P

]

ORGANO DE ADMINISTRACION -
JUNTA DIRECTIVA
2 de de Asamblea de

nov1embre ,de 2018,

se designd a:

J -+
NOMBRE IDENTIFICACION
Jaime , Andres Agudelo C.C. No. 79485433
Restrepo
Juén Fernando Agudele C.C. No. 79155254
Restrepd :
Cazlos Alberto Agudelo C.C. No. 79156686
Restrepo -

REVISORES FISCALES .

4993 del 26 de agosto de 2010, de Notaria 24

inscrita en esta Céamara de [Comercic el 28 de agosto de
01409669 del Libro IX, se desagno a:
NOMBRE

IDENTIFICACION
¥
- {
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ilimitada, duranta 60 dias calendario contados a partir de la,fecha de su expediclén.

n

Revisor Fiscal - Guillermo _ Sanchez C.C. No.-5982463 T.P. No.

Montealegre 1147-T

PODERES

rd
Por FEscritura Publica No. 2832 del 30 de junio de 2022, ctorgada en
la Notaria 44 de Bogota D.C., registrada en ésta Camara de Comercio
el 25 de Julio de 2022, con el No. <00047857 del Libro V, la persona
juridica confirié poder general, amplio y suficiente
Sierra Rodriguez identificada con la Cédula de
1.0i5.406.113, para que represente Jjudicial, extrajudicidl, arbitral,
\ prg—aibitral y en sede administrativa a AR CONSTRUCCIONES S.A.S. en
tedo los asuntes , tramites, actuaciones y diligencias
inicien, adelanten, traﬁiten v ventilen ante cualguier autoridad
jurisdiccional y administrativa .de Erden nacional, departamental,
municipal, -local, distrital, de caréacter penal, ’

comercial, -arbitral, contencioso administrativo

audiencias extrajudiciales y Judiciales gue reclamen y exijan por

ministerio de la ley o por orden Judicial

Pagina 8 de 13
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a Angé&lica
Ciudadania

investigacidén
administrativa que intervenga o deba intervenir sea que actie como
parte déqandante, demandada, parte incidental, tercero interesado y
que se surtan ante cualquier jurisdiccién, instancia o funcionario.
Que en desarrollo del poder general, el apoderadc gueda exbresa,.
» individualmente facultado para ejecutar los siguientes
Recibir citaciones, notificaciones y traslados de cualquier demanda o
| actuacidén penal, laboral. civil, arbitral, contencioso administrativo
; y/o investigacién administrativa que se formule o inicie contra AR
1 CONSTRUCCIONES 5.4.8. 2} Asistir y  comparecer
| representacién de AR CONSTRUCCIONES S.A.S. a todas las diligencias y
\
|

autoridad
jurisdiccional competente. Por tanto, el Apoderaddo tendrd la facultad
de comparecer y asistir a las audiencias de conciliacién judicial y
extrajudicial <donde sea la sociedad citada ¢ convocada judicial )
! administrativamente por cualquier persona natural
orden nacional o extranjero, cuando 1la sociedad fuere requerida.
notif%cadé. avisada o informada por las vias legales comunes, a
solicitud " de parte o por orden judicial o administrativa. ‘en donde
tendra 1a fadultad de celebrdr acuerdos conciliatorios. 3)
v/o coadyuvar transacciones en lom procesos en
intervenga AR CONSTRUCCIONES S.A.S. como parte o tercero. 4) Desistir
total o parcialmente, condicional o incondicionalmente y coadyuvar,
desistimientos en los procesos judiciales y/o administrativos en que

juridica del
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intervenga AR’ CONSTRUCCIONES S.A.S. como parte o~  tercero. 5)
Sokicitar e intervenir en la préctica de toda c¢lase de pruebas
anticipadas solicitadas por AR CONSTRUCCIONES SAS. gue deban surtirse
con su citacién o Intervencidn. 6) Concurrir ante las autoridades
jurisdiccionales y/o administrativas ¥ absolver directa ¥y
personalmente en nombre de AR CONSTRUCCIOMNES S.A.S. todas las
declaraciones, testimonios y los interrogatorios de parte que se le
formulen en procesos o actuaciones, las partes, las autoridades
publicas, los funcionarios judiclales, administrativos o los Arbitros
centro de procesos arbitrales, guedando expresamente facultado'para
confesar ert nombre de AR CONSTRUCCIONES S.A.S., transigir, ceonciliar,
desistir, comprometer el pleito &ante arbitros, recibir, y entregar
bienes corporales e incorporales a gue aluda cualguier juicio o
disputa, ejercer, actuar y comportarse como procurador Judicial,
ratificar la figura de la agencia oficiosa o procesal segun el caso,
conferir poderes especiales a abogados para que ejerzan e interpongan
las acc1ones legas "  administrativas correspondientes' como
interesado. demandante, convocante. y/o conferir poderes para que
formulen (n) las excepcilones, defensas, incidentes, taches,
oposiciones u  objeciones cuande funja como gparte convocada o
demandada,' Yy en general, ejercer todas.aguellas fzcultades previstas
en el articulo 77 del Cbdigo General del Prqgceso, 7) Tachar ‘de falso
cualguier documento, peritazge y prueba testimonial que asi lo
amerite 1% que se oponga a AR CONSTRUCCIONES -SAS. 8)Celebrar
compromiso para dirimir los conflictos civiles, comerciales vy
contenciosc administrativos gque sean susceptibles de dirimir por un
Tribunal de Arbitramento y convenir las-proérrogas para la duracién
del proceso y demds condiciones especiales o particulares.9)
JInterponer recursos ordinarios de reposicidn, apelacién, gqueja y
suplica; y los extraordinarios de anulacién, casacién, revisién en
contra de cualquier proviaencia judicial o acto administrativo
emanadce de autoridad jurisdiccional y/o administrativa, con el fin de
ejercer le defensa integra de AR CONSTRUCCIONES SAS. 10) Iniciar
cualgquier clase de accidén judicial y/o administrativa consagrada en
la Constitucién Pdlitica de Colombia, en la législacidén Nacional y en
general en el ordenamiento Jjuridico colombiano, en las gue se
pretenda el reclamo patrimonial o exirapatrimonial de derechos en
favor de AR CONSTRUCCICONES S.A.S8. 11) En general para gue asuma la
personeria , de la empresa cuando asi lo estime conveniente vy
necesario, de tal modo gqde en ningin casco qukde la empresa sin
representacién ,alguna, pudiendc interponer los recursos o adelantar
las gestiones que considere pertinentes para el mejor ejercicio del
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Facha Expadicibén: 2 de julio de 2026 Hora: 14:15:0)
Recibo No. AB26235728 .
Valor: § 12,100

¢éDIGO DE VERIFICACION B26235728D0649
?

Varifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresande a

www,ceb.org.co/certificadoselectronicos y digite al g:'aspectivo cddigo, para gque visualice la

imagen genarada al momento de su expedicidn. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a pag:tir de la fecha de su expedicién.

presente poder. N
I

| REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO ' INSCRIPCION

E. P. No. 2820 del 26 de mayo de 01483860 del 31 de mayo de
2011 de la Notaria 24 de Bogota 2011 del Libro IX

D.C.

Acta No. 05 del 19 de octubre de 01524383 del 1 de noviembre de

2011 de la Asamblea de Accilonistas 2011 del Libro IX

Acta No. 6 del 8 de febrero de 01608712 del 20 de febrero de
2012 de la Asamblea de Acclonistas 2012 del Libro IX

Acta No. 7 del 14 de junio de 2012 01650681 del 16 de Jjulio de
de la Asamblea de Accionistas 2012 del Libro IX

Acta No. 9 del 10 de coctubre de 01697383 del 14 der enero de
2012 de la Asamblea de Accionistas 2013 del Libro IX

Acta WNo. 12 del 12 de diciembre de 018391110 del 4 de diciembre de
2013 de la Asamblea de Accionistas 2014 del Libro IX .

Acta No. 13 del” 14 de marzo de. 01818445 del 20 de marzo de
2014 de la Asamblea de Accionistas 2014 del Libro IX  _

Bcta No.” 13 del 14 de marzo de 01823701 del 4 de abril de
2014 de la Asamblea de Accionistas 5014 del Libro IX

Acta No. 17 del 1 de diciembre de 02048435 del 24 de diciembre
2015 dé la Asamblea de Accionistas de 2015 del Libro IX

Acta No. 22 del 2 de noviembre de 02404677 del 14 de diciembre
2018 de la Asamblea de Accionistas de 2018 del Libro IX

Acta ‘No. 25 del 28 de febrero de 02498197 'del 21 de agosto de
2019 de la Accionistd Unico 2019 del Libro IX

Acta. No. 36 del 1 de abril de 2025 03250383 del 29 de abril de
de la Asambléa de Accionistas ' 2025 del Libro IX X

/ 1
SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privade del 23 de marzo de 2017 de Representante Legal,
inscrito el 24 de marzo de 2017 bajo el nlmero 02199405 del libro 1IX,
comunicé la sociedad matriz:

~ GRUPO AR S A § ]
Domicilio: Bogota D.C. i

L

[
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Facha Expedicién: 2 de julio de 2026 Hora: 14:15:01

Recibe MNo.' AB26235728
Valor: 5 12,100

¢DIGO DE VERIFICACION B26235728D0649 '
i
P Verifique el contenido y confiahilidad de este car:ificado, Jingresando a
www,ccb,org.co/certificadoselectrfonicos ¥ digite el respectivo cédigo; para gquae visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 6Q diag calendaric contados a partir de la facha da su expadicidn.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 Qei Cédigo de Comercio

Que se ha configurado wuna situacién, de grupeo empresarial con la
scciedad de la referencia.

Fecha de aconfigUrasién de la situacién de grupo emprésarial
2014-11-14 )

. ¥ Aclarac1on Situacién de Control **!
Se aclara el Reglstro No.. 02199405 del llbro IX en el sentido de
- indicar que -la sociedad GRUPO AR S A S {matrlz) comunica qué ejerce
situacién de contrel directo y grupo empresarial sobre las sociedades
AR HOTELES SAS y AR CONSTRUCCICONES SAS (subordinadag).

»

Por Documento 'Priwvado No. Sin num. del representante legal del 30 de
mayo de 2017, inscrito el 31 de mayo de 2017 bajo él No. 02229346 del
Libro IX, se aclara la situacidén de control y grupo empresarial
inscrito bajo el registro No. 02199405, en, el sentidd- de indicar que
la sociedad GRUPO AR SAS {matriz) también ejerce situacidén de control
Y grupo empresarial sobre la sociedad AR SOLUCIONES INMOBILIARIAS SAS
{subordinada) .

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS. DE ‘INSCRIPCION
!

4 De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administritivos de registro, quedan en firme dentro
de los diez {10} dias habiles siguientes a la fecha de 1nscr1p01on,
siempre que no sean .cbjeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cdmara de Comercio de Bogota, ;,los sdbados NO son’
dias habiles. " , : "

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos

recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean

resueltos, conforme le prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrative y de los Contencioso Administrativo.

-
|

A la fecha y hora de expedicidén de este certlflcado, NO se encuentra

eIl Curso nlngun recurso. # -

{ )
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Facha Expaedicidén: 2 de julic de 2026 Hora: 14115:0L
Recibo No. AB26235728
Valor: $ 12,100

B . cdDIGO DE VERIFICACION B26235728BD0649
LY Y

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www,cch,org.co/certificadosalectronicos y digitae el raspactivo cbédigo, para que visualicae 1la
imagen generada al momento de su expeadicién. La verificacién se pueda realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir da la fecha de su expedicién.

CLASIFICACION D.'E'; ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4112
Otras actividades Cédigo CIIU: 6820, 6810 e

L

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con 1lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién %225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande -

Al -

Lo anterior de acuerdo a la informacidn reportaaq por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 524.920.408.000
Actividad econdémica por la que percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111 -t

K

INFORMACION COMPLEMENTARIA '
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercioc han

sido puestos a disposicdidén de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES. )

Los siguienées datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el «registro RIT 'de la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcién : 30 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacién a-+ Planeacién : 18 . de abril de 2026. \n \n Sefior
empresarico, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV Y
una_ planta de personal de menos de 200 trabajagores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en_ el 'pr}mer afio de constitucidn de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el terter afioc. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir éstados financieros. Evite sanciones.

Bl resente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
P 2 L ,
ningin caso.

Pagina 12 de 13
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CERTIFICADOYDE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACIGN LEGAL

L
Facha Expedicidn: 2 de julio de 2026 Hora: 14:15: 01
Recibo No, AB26235728
Valor: 5 12,100 .

cODIGO DE VERIFICACION. B26235728D064% !

i
t

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www,ccb,org. co/cart:.f:.cadoselactrom.cos vy digita al respective cédigo,  para qua visualice la
imagen generada al momento da su axpedicion. La verificacidn sa puede realizar de manera
ilimitada, durantae 60 dias ca‘lendarzo centados a partir de la fachau de su expaedicién,

-

******j******ﬁ*********f****************ﬁ**********k******************

Este certificado refleja la situacién jubidica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicioén.

-
A}

[N

***************************************************Q******************

Este certificado , fue generado electrdénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

khkhhdkhhkkhk kb khkd ki khdk ok ddbhdodrdkdd ok ko k kg ook sk ok oo Jo o ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ko ek ok e ok

Firma mec&nica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacion impartida = por la SBuperintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el offblo del 18 de noviembre de 19296, :

|

i

i

e
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La valdez da este documento poded verificarse en la pégina certificados. supemctariado.gov.co

WW OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBL!CQS DE ZIPAQUIRA

52, . CERTIFICADO DE TRADICION
: MATRICULA INMOBILIARIA
Certiﬁcado'generado con el Pin No: 2606116990137030377 y b{ro Matricula: 176-243532

Pagina 1 TURNO: 2026-176-1-71216 . ) 1
Impreso el 11 de Junio de 2026 a las 04:03:21 PM
' "ESTE CERTIFICADO REFLEdA LA SITUACION JURIDICA {DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPED[CION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en [a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTOQ: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: RIOGRANDE
FECHA APERTURA: 25-07-2024 RADICACION: 2024-176-6-11808 CON: ESCRITURA DE: 06-06-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION ' R
NUPRE: !

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS !
LOTE NUMERO 1 - SUELO RURAL SUBURBAND cuyos linderos y demas especificaciones cbran en ESCRITURA 1577, 2024/08/06, NOTARIA SEGUNDA
CHIA. Articulo 8 Parégrafo 1°. de la Ley

AREA Y COEFICIENT
AREA- HECTAREAS?,
AREA PRIVADA - METROS
COEFICIENTE: % £72

3 s (,g? aa;s C 4 -
10, -ESCRITURA 1304 DEL 1511212023 NOTAREA UNICA DE Cﬁlm REGISTRADA EL 22/2/2024 POR ADJUDICACION ENSUCESION Y LIQUIDACION
DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y /.0 SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO-DE: GABRIEL ANGULO CLAVIJO , DE: ANA ISABEL MENDEZ DE ANGULO ,
A: JONNY RENE ANGULO MENDEZ . A IVONE SOFIA ANGULO MENDEZ , A: MARISOL ANGULO MENDEZ , A YENNY ESMERALDA ANGULO MENDE
A ISABEL SOFIA ANGULO PUEROS., A AIDA ROCIO ANGULO MENDEZ , A:  MARIA MAGDALENA ANGULO MENDEZ HOY DE CABRERA, ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 176 -138428 — .

DIRECCION DEL INMUEELE h
Tipo Predio: RURAL N I
1) SIN DIRECCION LOTE NUMERG 1 - SUELO RURAL SUBURBANO

’
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracion y otros}
176 - 138428,

>

ANOTACION: Nro_001 Fecha: 21-02-1897 Radicacion: 1997-176-6-01561

Doc: ESCRITURA 717 DEL 27-12-1996 NOTARIA U. DE SIMIJACA VALOR ACTO: $2 081,200
,ESPECIFICACION: OTRO 899 CONSTITUCION SERVIDUMBRE DE GASODUCTO Y TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE PETROLERA,
RESPECTO FRANJA DE TERRENO DETERMINADA (1.802 M2}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derqgho real de dominio,l-Tiular de dominio lncqmpleto)

DE: ANGULO CLAVIJO GABRIEL ' C(J')# 48360

A: GAS NATURAL E.S.P. i X

ANOTACION: Nro 002 Feche: 12-07-2024 Radicacién: 2024-176-6-11808




La validez da esta documento podri verificarse en la pagina centificados.supemotatiado.gov.co g

mrmmones  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2606116980137030377 Nro Matricula: 176-243532

Pagina 2 TURNO: 2026-176-1-71216
Impreso el 11 de Junio de 2026 a las 04:03:21 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

o tiene validez sin fa firma del registrador en la uitima pagina
Doc; ESCRITURA 1577 DEL 08-06-2024 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA % WALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominioJ-Titular de dominic Incompleto)
DE: ANGULC MENDEZ AIDA ROCIO CCH# 20421430 X '

DE: ANGUELO MENDEZ DE CABRERA MARIA MAGDALENA CC#20420825 X
DE: ANGULO MENDEZ IVONE SOFIA CC# 20422303 ’X

DE: ANGULO MENDEZ JONNY REN

DE: ANGULO MENDEZ MARISOL}
DE: ANGULO MENDE | _
DE: ANGULO PINEROS 1585 S0F T = 1) g S [ NUIP 1.072.717.471

ia fe msblzca

DBoc: OFICIO 261 DEL zmzu 025 ALCALDIA MUNICIP CA; IcA ' ORACTO: $
ESPECIF!CAC[ON GRAVAMEN 0214 LEQU[DACIDN DEL: EﬁECTé DE PLUSVALIA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN E!, ACTO (X-Titular de derecho real de dominto,l-Titutar de dominio incompleto}

DE: SECRETARIA DE PLANEACION- ALCALDIA MUNICIPIO DE CAJICA

I
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-06-2025 Radicacién: 2025-176-6-9103 ’

Doc: ESCRITURA 513 DEL 28-05-2025 NOTARIA UNICA DE CAJICA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION SE ACLARA LA ESCRITURA 1304 DEL 15 DE DICIEMBRE DE 2023 DE LA NOTARIA UNICA DE CAJICA, LA
ACLARACION SE HACE EN LA ASIGNACION DE PORCENTAJES DONDE QUEDABA UN SOBRANTE DE 0.0001%, ESA DIFERENCIA SE ASIGNARA A LA
MENOR !§ABEL SOFIA ANGULO PINEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: ANGULO MENDEZ AIDA ROCIO CC#20421430 X 14.2857%
DE: ANGULO MENDEZ IWONE SOFIA CC#20422303 X 14.2B57%
DE: ANGULO MENDEZ JONNY RENE ~ CCHTO18752T X 14.2807%
DE: ANGULO MENDEZ MARISOL CCH20423950 X 14.2857%
DE:; ANGULO MENDEZ YENNY ESMERALDA ‘ CC# 52623522 X 14.2857%
DE- ANGULO PINEROS ISABEL SOFIA NUIP. 1072717471 X 142858%

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-02-2026 Radicacidn; 2028-176-6-2862

Doc: OFICIO AMC-SP-0047-2026 DEL 21-01-2026 ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0905 AUTORIZACION REGISTRO AUTORIZACION INSCRIPCION DE LA ESCRITURA PUBICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto]
DE: SECRETARIA DE PLANEACION 3

~
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L validez da este documente podsd verificarse en fz pigina certificados. supemotariado.govi.co
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Certificado generado con el Pin No: 2606116990137030377 Nro Matricula: 176-243532
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Pagina 3 TURNO: 2026-176-1-71216
‘ Impreso el 11 de Junio de 2026 a las 04:03:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiens validez sin Ia firma del registrador en Ia ultima psgina

ANOTACION: Nro 006 Focha: 27-03-2026 Radicacitn: 2026—176-6—5996 t
Doc: ESCRITURA 10766 DEL 17-12-2025 NOTARIA VEINT!SZETE DE BOGOTA, D.C. - VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADIGION A FIDUGCIA MERCANTIL EQUIVALENTE AL 85 7142%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO. tx Titular de derecho real de domtnlo I-Titular de dominio incompleto)
DE: ANGULO MENDEZ AIDA ROCIO CCH#20421430
DE: ANGULO MENDEZ DE CABRERA MARIA MAGDALENA ’ CC# 20420825

DE: ANGULO MENDEZ QNESOF A

. %gc—‘ CCH#:52623522  ©
7 %H’#’BOMSORODX
ANOTACION: Nro 007 Fechia: 2@&2925 Radlcac:on 2026—176—6—8848

m&&iim

Doc: ESCRITURA 2763 DEL 30—04—2026 NOTARIAVEINTIS!ETE DE BOGOTA, DC. VALOR ACTO: $1,935,294,645°
ESPECIFICACION: MODQ DE_ADQU]SICIQN,G‘ISQ TBANSEERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL EQUIVALENTE AL 14.2858%
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (X-Tlmrar‘ de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGULO PINEROS ISABEL SOFIA NUIP 152728306
- A: FIDUCIARIA FIDUCOLOMBIA SA. ¥ NIT# 8001502860X
- I

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7* . v

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

. ~
1 ”,
L3 -

-nw
LE S ]
Txw
*xw - Fs
L

TETR

EER 1
TE®
TEX
LE &
* XK

o




’

L3 validez da este documanto podré verificarsa en fa pagina cerificados.supemotariada.gov.co,
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@&%grﬁm CERTIFICADO DE TRADICION
V MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2606116990137030377 Nro Matricula; 176-243532

Pagina 4 TURNO: 2026-176-1-71216 -

Impreso el 11 de Junio de 2026 a las 04:03:21 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

El interesado deba comunicar al registradar cualquier falla o error en el regisiro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO:2026-176-1-71216 FECHA: 11-06-2026
EXPEDIDO.EN: BOGOTA

. A
El Registrador- SANDRA EATRIGTA BA
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'
Reserva de Cajica 2. Crédito ETAPA L Reservade Cajlcd 2- Crédito ETAPAL  Raserva de Cajlcd Z-Crédito ETAPAT  Reserva da Cajicd 2: Crédite ETAPAL Ruenradnc'ljlniz-CrddltaErAPA_i
) VMR ) VRmM2VEND VRm2 CONST WVENTA
LINGRESOS Y T Telodezseas s ., Em7as jaasdas 100.06%
1,1.VENTAS $ 80,895,700.97 $ ! 580344 § 3,192.07 100.00%
1.1.1. Cuntas de separacién $ 241,000.00 % 1727 § 4 9,50 0.30%|
1.1.2, Cuotas Iniciales $ 24,057,710.29 % 1,723.78 & 248,12 29,70%
1.1.3. Subsldios v $; . o8 - - 0
1.1.4, Recaudos flnales 5 SB.BQB,BM.EE $ 4,082.41 § 2,234.45 70,00%|
1.2, CTROS $ 5250538 § 377 5 207 0.06%
1.2.1. Recuperaclén da [VA $ - $ - % - 0
1,2.2, Recuperaclén convenlo redes '
eléctricas $ - % - 8 : . )
1.2.2. Rendimlentos fiduciarios $ 52,695.36 % 3,77 § 207 £.06%
T e R e e ey - s pn - - wpm— B o ot s g S g e
zcoswos ¥ . ..y Temogsmss,§ 548203 § .‘ii’ﬁ%&‘-h - L%
2.1, TERAENC $ 14,509,932,12 $ 1,039.65 $ v 571.84 17.91%
2.1.1. Proyectos 5 1361543191 $ 97556 § 536.59 16.81%
2.1.2, Admipistrativa H . 27,771.74 § 199 $ 1.09 5 0.03%
213, lurldico H B60,366.65 § o433 8 2.38 0.07%
2.1.4,Urhanismo exterior 3 806,361.82 § B7.78 § 31.78 i.00%
2.1.4,1, Urkanisma externo $ 700,000.00 $ 50.16 $ 27.58 0.86%
Externo $ 106,361,282 § 262 % 419 0.23%
2.2, COSTCS DIRECTOS $ 44,836,508.18 321259 $ 1,767.03 58,3645
‘22,1, Costa directo H 41,867,100.00 & s 2:999.33 $ 1,650.00 81.69%
2.2.2.1mprevistos $ -8 - 8 - o
2.2.3. Inflacién $ 2,665,408,18 $ 21278 § 117.03 3.67%
2.3. COSTOS INDIRECTOS $ 6,159,760.48 § 44136 § 24{.75 N 7.61%|
2.4. HONCQRARIOS % - 8 - § - ]
2.5.1MPUESTOS $ 291599547 § " 20893 % 114.92 3.60%
2.6.VENTAS $ 3,285,291.53 § 23540 $ 129.47 4,06%
2.7.0TROS $ - § - & v - ’ 0
2.8, FINANCIEROS 3 4,523,43630 § 32411 $ 178,27 5.58%
2.8.1.Financlera - 4,436,453.85 $ 317,88 § 174.84 §,48%
2.8,1.1. Intereses crédito constructar  $ 1,821,154.21 & 13049 % i nmw 2.28%
2.8,1,2, Correceién maonetarla $ 2,605,299.64 § 186,67 $ " 10268 A 3.22%
2.8.1.3. Gastes do crédito $ ] 10,000.00 § 072§ 0.3 | 0.01%
2.8.2. Proyectos 3 4202172 & 201 § 1,66 0.05%
2.8.3. Judddics $ . 4496123 § ' 322 & 177 . 4.068%
3. THILIDADBRUTA s 7 PLITRLE AN 34517 § jseas — <TTTETTTTT Tspsm
4. OTILDAD T e s £382,224.5 § 600.52 § £ 3wt ’ 10.35%
5. UTILIDAD + HONORARIOS 5. 8381,22459 § ~ 60052 § 7 mea ‘“‘“’10‘.35?
B.ngTDS_GENERALES $= 3,563,810.84 § 26535 § y 14045 < 4.40%
7. UTILIDAD + HONORARIOS - GG 3 481741374 § . 7 34517 § n ls08E - 5.95%
B.TiR comsalidadd 3695 § -8 i - LI 4.56E-07
8. TIR consolidads honerarlos w ¥ ¥ . 885§ - % SR - 4,58E-07
10, VPN flujo 45 caja consolidado- s . . 481741374 % | ossar s " temee 5.55%
_11.VPNﬂuiodi:a]a:nn:nﬁdadnéon ¥ - T B
hopararios 7 ‘. s LT 4gra374-8 28547 § j 0ss 5.95%
12, VPN Twio de Glfi gawuésdupagq‘ " o . a )
Jostimado de renta . 8 HEITAL3T4 § 245.17 & .4 18986 5,85%)
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Haga clic aquf para-escribir texto. ;

[

Hdga clic aqui para.escribir fexto. {.

Haga clic aqif para escribir texto. De Haga cli¢ aqui para-escribir texto, De

A.R. CONSTRUCCIONES S.A.S.
NIT. 900.378.893—8 : PR

admlnls’rrodoro FIDUCIAR!A BANCOLOMBIA §. A

de promesa de compravenfa. - . .

Autorizado para anunciar y endjenar inmuebles segin registiro No.XXX
expedldo por la Secrefcnrlo de Planeaciéon de la Alcaldia munlc:lpol de

Para efectos del presente confrato AR CONSTRUCC]ONES S.AS., obra en
calidad de FlDEICOMITENTE en el patfimonio cufonomo "FIDEICOMISO P.A
LOTE RIO GRANDE" constituido mediante documen’ro privado de fecha ires
(3) de febrero del dos mil veiniicinco {2025), cciucndo como vocera y

En virtud de la calidad on’renormem‘e menmonodo, AR CONSTRUCCIONES
S.A.S,, otorga’poder especial; amplio ysuﬂcaem‘e Q,DIEGO ERNESTO GARCIA
BELLO idenfificado con cédula de cnudadontc No C.C. 1.032.340,202 de
Bogotd D.C., para que la represente en la suscnpmon del- presen’re confrato |,

%

NOMBRE Hdgo clic aqui para escribir texto.

lDENIlFICACIC’?I\,I ‘Haga clic aqui para escriff)ir fexto,

ESTADOCIVIL - |Haga clic aqui pard escribir fexto.

DIRECCION Haga clic aqui para escribir texto.
TELEFONGC Haga clic aqui para escribir texfo.

¥ NOMBRE " |Haga clic adquf para escribir texto.

IDENT!FICAC_ION Haga clﬂ: aqui para escribir fexto.

ESTADO CIVIL Haga clic aqui para escrit;if texio.

Haga clic aquipara escribir texto.

1
Haga c]i‘c aqui para escribir texto.

‘|Haga clic aqui para escribir texto.

- ;

Haga cllc aquf para escribir téxto. de Haga chc agul pcro escribir texto. de-
Haga clic aqui pdra escribir texto.,

La entrega mdaterial del inmueble se realizard en Ia fecha indicada por EL
PROMITENTE VENDEDOR, la cual serd dentrd de los cuarenta y cinco (45) dias
hablles mguienies contados desde la fecha de oiorgamlenio de la escritura
blica de comprqv'éﬂia o la fecha Indicada en dicho Instrumento publico

Haga clic aquf para escribir texto.

Q.ﬂon;ﬁucciones s.a.%
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AREA APROX. CONSTRUIDA Haga clic aqui para escribir texio. )
AREA APROX. PRIVADA: Hdgc clic aqui para escribir texto.

i~

ﬁmg

:«?ﬁg&go dic. oqui E?q )
\ escnblr texfoigs

WM ‘parar escnblr fexto,

EJG chI pora

. _escn r‘"fekfo

Hcga clics é’fﬁ
paQ escnb@exf

Haga clsc: aqui para
escriblr fexio.

Haga clic. aqU:
para escribir texfo.

Haga clic aquf para
escribir fexto.

zo|Haga clic o pulse
“lagul para escribir
“lexto.

Haga clic aqui
para escribir texio.

Haga clic o pulse
agui para escribir
texio.,

v Haga ~ clic  aqui

© para escribir texto.

v Haga clic o pulse.
aquf para escribir
texio.

"|Haga clic aqui para

escribir texto.

v Haga élic aquf
_para escribir fexte.

Haga clic aqui para

Maga clic aqui

v Hago clic. o pulse

escribir texto. - | para-escribir texto. agqui para escnblr
: {exio.
I Haga clic aqui para |Haga clic o pulse | Haga clic aqui para
1 escribir texto. aqui para  escribir | escribir texio.

texto.

Hagao: clic o pulse aqui
para escribir texio.

“"*‘W Haga clic aqui para

| escribir texto. ,

NOTA: En caso que, la forma de pago def(losl'Inml;eble (s) sed de contado v/o sinsubsidio, no se deben

tener en cuenta las cldusulas gue hacen referencia al otorgamiente del crédito v/o subsidio para el pago
del saldo del fnmueble al momento de la escritura.

IMPORTANTE EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES} entieride y acepia que fodos los pagos deflos)
inmueble(s) deben ser realizados directamente a la cuenia bancaria del FIDEICOMISO LOTE RIO GRANDE,
 mediante el coédigo-de barras que para el efecto le enfregd EL PROMETIENTE VENDEDOR, y que no deberd
eniregar directamente ni a través de terceros, recursos directamente al PROMEHENTE VENDEDOR.

Conforme alo anterior enfre las partes identificadas en la Ptbé"ﬁod'c‘ de este documento, se han acordado

las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO.- EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir el derecho de dominio y
" posesién a favor de Eb (LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOR (ES) y este (os) se obliga (n) & comprar por el
régimen de propiedad horizontal el derecho de dommlo y la posesién respecto del bien inmueble
identificado en Id portada de este contrato, el cual cuenio con el drea construida y el area privada que
se sefidla en la portada; pertenecientes al proyecto *!gmob[hqrto denominado “RESERVA DE CAIJICA 2
ETAPA 1" Ubicado en la vereda RioGrafide, en jurisdiccién del municipio de Cajicd, depariamento de
Cundinamarca, correspondiente al Lote No. 1 - suelo rural suburbano.

- Qrdmﬂmcdqng&mx
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La presente promesa de venta mcluye fodas las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que
legalmente le comespondan, servicios publices, agua, gas y luz, asi como todos los bienes que se reputen
como accesorios en los téminos del arficulo 1886 del Cédigo Civil, en concotdancia con el arliculo 658
del mismo ordenamiento., - _ ; . '
I Y
PARAGRAFO PRIMERO. - Lcs dreds, construida y privada del inmueble prometide en ven’ro, seran
legalizadas de conformidad con el Reglomenio de Propiedad Horizontdl del proyecio “RESERVA DE
CAJICA 2 ETAPA 1" que se viene adelagtande anie la -entidad compe’ren’re en ese documenio se
gprotocelizarGmediarnte Escniurc: Publica Ios lincleros deflos} inmueble(s) promehdo(s) en venta,
f

PARAGRAFO SEGUNDO. - La n’jlemonc descriptiva se encuenira contenida en Anexo 1, los planos
arguitecténicos en el Anexo 2 v en caso que aplique el Formato de-acabados sefidlado en el anexo 4,
hacen parte infegral de Id preseni'e promesa de compraventa, EL {LOS) RROMITTENTE (S) COMPRADOR
(ES), declara(n). conocer y ‘aceptar que en virtud del proceso constructivo y los materjales empleados en
EL PROYECTO INMOBILIARIO |as medidas indicadas en: los planos crqun’recionicos pueden fener una
tolerancia cons’rruc’nvc: de 1.5 cm en unidades de vivienday de 5cmen edIfICIOS comundles; igualmente
dec!cxron conocer ¥ aceptar que cudlquiér modificacién a la descripcion del proyecto inmobiliario, y en
generol del listado de espectflccqones gue no impligue un desmejorcxmlenfo o afecfacién de Ias
condiciones inicialmente ofrecidas, serd nofificada a EL (LOS) PROMTITENTE (S) COMPRADOR. (ES),
mediante comunicacién escrita a la direccién registrada en las bases de datos de EL PROMITENTE
VENDEDOR. : "

r

CLAUSU&A SEGUNDA. - LINDEROS «GENERALES DEL” LOTE:DE. MAYOR EXTENS[Q_N.‘ Tomados de Ic escritura

publica mil guinientos setenta y siete-(1577) del seis (6) de junio de dos mil velnﬂcua’tro (2024) otorgada en ©

la Notaria,segunda (2} del circulo de Chia:, : -

LOTE NUMERO UNO (1) Tiene un drea de CUARENTA Y. CINCO MIL CIENTO NUEVE PUNTO OCHENTA Y TRES
METROS (45.109.83 M2) y drea de servidumbre de 1250.82 m2 y se encuentra comprendido deniro de los
siguienfes linderos fomados - de los ‘plonos anexos a la RESOLUCION No, 25126-2-24-0070 de fecha once
{11} de marzo del afic dos mil velnhcuo’rrq (2024) expedtda por la Curaduria Urbana No 2 del municipio
de Cajica (Cundinamarca). . a ’

‘POR EL NORTE: Lindero 1: inicia en.el'punfo M0 en linea recta en sentido onenie en disiahcla de trescientfos
doce punto setenta y un-metros (312.71m) hasta el. pupto M1 Colindando con el lote idenfificado con el
nomero Ca’tosfra! 25126000000000003002800 »

POR EL ORIENTE Lindero 2: inicia en el Punto M1 en Iinea recta, sentido sur,-en distancia de ciento freinta y
sieté punfo cuarenta y nueve metros (137.49m) hasta el Punto M43, Collndcmdo con el lote 2 Suelo Rural
de la presente subdivision, .

POR EL SUR Lindero 3: inicia en e Punto M43 en linea quebrada, sentido occ:ldem‘e, en dlsicmcu:t de ciento
ochenta y ocho punto setenta y seis metros (188.76m) hasta el Punto M44, en distancia.de catorce punto
setenta-y un metros {14,71m) hasta & punto M45 en distancia de cmcuen’fc y cuairo punto treinta y dos
metros {54, 32m) hasta el Punio M4é, en distancia de cincuenta y cuatro pum‘o sesenfa y siete meiros.
54.67m hdsta el punto M47 colindando con los predios identificados con las cédulas catastrales ndrheros
00-00-0003 0862/0863-000 de propiedad de lg Universidad Militar Nueva Granada.

POR B OCCIDENTE Lindero 4: inicia en el punfo M47 en linea quebrada, sentido norte, en distancia de
cincuenta y seis pum‘o cero metros {56.00m) hasta el Punto M48,.en distahcia de ciento quince punto
cincuenta y nueve meiros {115.59m) hasta el punto MO colindando con la via que de Cajicd.conduce a
lec:qum y encierra. Redaccién técnica de linderos segln g resolucién conjun’fc: 1101 del IGAC y la
superintendencia de notariado y regisfro con fecha 31412-2020, -

PARAGRAFO PRIMERO No obsicni'e la descripcion del referido inmueble, Ia vem‘c Que se promete se hard

como cuerpo cierto, |, o

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR. (ES) declara’ (amos) conocer plenamente \

lalocalizacion geogroflc:o delinmueble, extensidn superficiaria, ubicacion del proyecto, especificaciones,
calidades, condiciones arquitecionicas y de propiedad horizontal de Iosarnmuebles del proyec’ro Asi
mismo, declard {amos) que-conozco{emos} las condiciones de la negociacién, dreas y zonas comunes
del proyecto. Acepio {amos) de igual manera el. Régimen de Propiedcd Horizontal -al que estara{n)
somefido(s) el (los) inmueble(s] objeto de esta promesa de compraventa. No obstante, las condiciones y
caracteristicas antes descritas cumplen una findlidad enunciativa Yy no ioxo’nva, las cucdles podrén ser
modificadas en virtud del desarrollo del proyectc urbanistico, ya sea por razones coristructivas, técnicas,

I ]
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jUI‘ldICClS y/o de disefio o por solicitud de alguna entidad de caracter distrital, municipal o ncuonai que
asi lo solicite. -

CLAUSULA TERCERA.- DECLARACIONES ESPECIALES Por tratarse de un cn’te proyecto crqus’recfonlco,
manifiesto- {mos) que acepid (amos} los cambios & modificaciones arquitecténicas, técnicas, juridicas y
demds que tuviere la consiruc’forc necesidad: de hacer, en atencién a las .adecuaciones ‘y
perfeccionamientos del proyecio a desarrollar, y/o en razén de las exigencias que puedan formular fas
autoridades competentes al expedir la licencia de construccién y sus modificaciones y/o-en razén de
situaciones imprevisias generadas en el mercado de matericiies que obliguen arealizar cambios los cuales
no podrdn ser de calidad inferior a los inicialmente previsios y guardando similares caracteristicas.

PARAGRAFO PRIMERO: De.igual manera, déclaro {amos) conocer y aceptar que el{los) inmueble(s), serdn
eniregados en Obra Negra conforme lo descrito en el presente documento, la oferta mercantil, Ia
memoria descriptiva y los demds anexos qye hagan. porte de la negociacién,.salvo para los casos en que
‘EL (LOS) PROMITENTE-(S) COMPRADOR (ES) opfe por alguna de las altérnativas de acabados ofrecida por
EL PROMITENTE VENDEDOR. Por lo anterior las condiciones comerciales ofrecidas a EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) son independientes, y no seran oponibles por terceros. -

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta aceptar que. una vez
redlizada la enfrega real y material del inmueble prometido en venta, los costos que se ocasionen por
cambios de ‘acabados o ejecucién de obras que sean realizados por su voluntad, seran de su cargo y
serd(n) elflos) Unicofs} responsable(s), quedando EL PROMITENTE VENDEDOR eximido de. cudlquier
responsabilidad. ' t

PARAGRAFO TERCERO: De igual manera, declaro {amos) conocer y aceplar que al momento de la
enfrega dél {los) inmueble [s) objeto de la presenfe promesa de compraventa, las obras de zonas
comunes, de etapas y/o subetapas diferentes a donde se encuentran ubicado (s) el {los) inmueble (s),
parqueaderos, urbanismo o demds equipamientos que conforman el conjunto, podrdn estar en.proceso
de ocabctdos y/o construccién por parte de A.R. CONSTRUCCIONES $.A.S., y no serd causal o justificacion
para fa recibir el inmueble. . - -
A R

PARAGRAFO CUARTO - EL {LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOR (ES) acepia(n} desde ahiora que el
Constructor del proyecto, sélo pagard las expensas ordinarias sobre las unidades construidas no
entregadas y/o no tfransferidas, lo que primero ocurra. En cuanto las expensas extraordinarias en
consideracién o su naturaleza_estdn no. serdn exigibles al propietario inicial y/o constructor. En
consecyencia, antes de la enirega definitiva, .EL PROMITENTE VENDEDOR elaborard un presupuesto
provisional para una administracién bdésica de aseo y seguridad. En fodo caso el pago de las expensas
exfraordinarias serd prorrateado con los propietarios que han reC|b.1do !cns unidades inmobiliarias. ~

PARAGRAFO 'QU[NTO. - EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES) manifiesta {n} conocer y aceptar que
al PROMITENTE VENDEDOR no se cobrard multa por la. inasistencia a cualquier comité o reunién que
conveque alguno de los drganos de copropiedad en razérn a que las unidades inmobiliarias se encueniran
en un.estado pendiente de comercializar o entregar y en consecuencia, no estén siendo parte de las
decisiones que se tomen porla coproplqdcd del conjunio residencial.

PARAGRAFO SEXTO. - EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) decldrafn) conocer y aceptar que EL
‘PROYECTO INMOBILIARIO RESERVA DE CAJICA 2 ETAPA 1, se reserva la facultad de desarrollar usos de suelo
distfintos a vivienda, de conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial y normas
concordantes, lo cual, en ningln caso implicarG un menoscabados o afectacidn de los derechos de los.
compradores, de vivienda dentro del PROYECTO INMOBILIARIO. Los desarrollos futuros estaran sujetos a la
obtencién previa de la licencia urbanistica corespondiente expedida por la Curaduria Urbana o

~autoridad competente.
. A

PARAGRAFO SEPTIMO - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta{n) que conoce(n) las
construcciones que conforman las unidades privadas, bienes comunes del conjunto, las especiiicaciones
de la construccidn y que la destinacién del inmueble es Unica y exclusivamente para vivienda familiar, de
acuerdo con su Uso, dreq, perimetro y altura y no podrd ser modificada. '

PARAGRAFO DOCIAVO - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no infervendrain) direcia ni
indirectamente en el desarrollo de la construccién del{los) inmueble(s) prometido(s) en venta.

I 4
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- CLAUSULA CUARTA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Lo enajenacién del inmueble aqui descrito e
identificado, comiprenderd los bienes suscepfibles de dominic particular y exclusivo de cada prople’rorlo
y los bienes; comunes del proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL “RESERVA DE CAJICA”, de
acuerdo con o establecido en la Ley 675 de 2001'y en el Reglamentio del Conjunto, -del cual se dard
copia a la administracion de la copropiedad una vez sea elevado a escritura piblicaen-los términos de
ley. La Constitucion del Reglamento der Propiedad Horizontdl sera inscrito -en el folio de mafricula
inmobiliaria de mayor exiensién No. 176-243532 de la oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de
Zipaquird, enfidad quien hard la correspondlen’re cdiificacién y creocm!;n .de los folios de mairicula
mmobllicna individuales que le comesponda al inmueble que se promete en venta por este documento,
EL (LOS) PROMITENTE {5) COMPRADOR (ES) manlflesfc(n) acepiar y conocer; las disposiciones de la ley 675
del 2001 del Régimen de Propiedad Horizontal que serd aplicable al proyecto.

PARAGRAFO PRIMEROC. - EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) manifiesfa(n) que de conformidad
con lo establecido en el Ariiculo 24 de la ley 675 de 2001, conoce(n} que la entrega del(los)
inmueble(sjcomo unldod(es)pnvada(s) incluird la de los bienes. comunes esenciales del Conjunto, por
acceder estos a los primeros, y se entenderdn recibldos desde Ia primera enirega que se redlice de los
inmuebles que hacen parfe del PROYECTO. En cuanto ala enirega de los blenes comunes de uso y goce
no esencial del CONJUNTO RESIDENCIAL “RESERVA DE CAJICA 2 ETAPA 17, Tclles como.zonas de recreacion
y/o deporte, salones comunes enfre ofros serdn entregados a la comlswn deS|gnc1da por la Asamblea
General de Coprop|e’rc1r|os o al Adminisirdider provisional o definitivo o a qUIen este(os) delegue(njuna
vez culmine la Subetapa consfructiva y/o [la engjenacién de un nimero de bienes privados que
represente por lo menos el cincuenta y uno por clento (51%) de los coeficientes de copropiedad de la
totdlidad del Conjunto. ,

|
" \
|
|
|
\

PARAGRAFO SEGUNDO - EL(LA)(LOS)PROM]TENTE(S)COMPRADORE(S) mcnlflesfc:(n) conocer y acepiar
que, los bienes comunes de uso exclusive, tales como los porquecderos en caso en que existan en este
PROYECTO INMOBILIARIO, serdn asignados a cada uno de los prop|e1cmost de los bienes pnvodos enla
misma escritura puUblica de transferencia gle dominio de cada unidad inmobiliaria. La desdfectacion de
los bienes comunes de uso exclusivo se someterd conforme lo dispuesto en la Ley 675 de 2001 v la
regulacion que se establezeca en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya.

|
|
|
\
PARAGRAFO TERCERO, - EL {(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) y/o sus causahabientes a cualquier |
fitulo, quedard {n) desde la fecha de la firma de la Escrifura POblica de Compraventa que perfecciona
esta negociacién y su posterior enirega real y material de (los) inmueble(s), sujeto(s) al regtmen de
propiedad horizontal estatuido por la Ley 675 de 2001 v al Reglamento de‘ Propiedad Horizontdl al que
estard sometido el CONJUNTO RESIDENC[AL “RESERVA DE CAJlCA" SUS odlC|ones y/o futuras reformas. |

-

PARAGRAFO CUARTO. - Asf misma EL (LOS) EROMITENTE {S) COMPRADOR (ES). declora(n) que conoce(n) que |
para |a fecha de suscripcion del presente contrato se ha establecido como cuota APROXIMADA: de’ }
adminisiracién la suma de $3:600 pesos por metro cuadrado de drea construida, suma.que serd djustado v
conforme al afio de la fecha de escrifuracion. Dicho valor puede variar de acuerdo con las modificaciones |
de eardcter técnico, juridico, econdmico, de mercado, por modifi icacion en; el caleulo-de Jos coeficientes
de copropiedad o por decision de la'asamblea general de copropletanos con SUJeCIOI"I alaley 675 de 2001.

\

PARAGRAFO QUINTO. : TERRENOS POR DESARROLLAR. - EL (1OS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES)
manifiesta(n) expresamente que la demora o fardanza por parie de EL PROMITENTE VENDEDOR en iniciar
o terminar las.obras correspondientes a todo el proyecto o a ld Subeiopo a la que perienece este,
inmueble no le(s) confiere(n) ningln derecho ni expectativa sobre los mismos. Por o tanto, EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no adquirira(n) derecho(s) de servidumbre(s} de ninguna clase, ni
derecho(s) de luz o vista o de trdnsito, o dg uso alguno.

EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a la suscripcion de la Escritura Publica de
fransferencia de dominio, aun.en el evenio en que no se haya desarrollodo la edificacién total sobre fos |
terrenos CONJUNTO RESIDENCIAL “RESERVA DE CAJICA 2 ETAPA 1", no no se haya llevado a &abo ia |
construccion de obras futuras que le integren, fodo lo anterior, en consideracién a que los terrenos por ‘
_desarrollar no.afectan los derechos y los compromisos suscrifos y odqumdos para el uso y goce de la |
unidad prometida en venia. . ; ‘
k
PARAGRAFO SEXTO. - DESARROLLOS DE OBRAS FUTURAS. - EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
.obliga(n). a permifir incondicionalimente el desarrollo ‘de obras y construccion-de los inmuebles Y Zonas
comunales de reserva y de cesién que integran el CONJUNTO RESIDENCIAL “RESERVA. DE CAJICA”, tanio

las acfualimente aprobadas como los que se flegaren a c:uiorlzc(r por parfe de las autoridades
¢ ~ » [y
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competentes en et futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el
‘efecto. Dicha obligacién que se mantendrd vigente hasta tanio el propietario inicial de los inmuebles
engjene Y eniregue la Ulfima unidad inmobiliaria vendible que se cons’rruyc en el predio.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) faculta(n) en forma expresa, a traveés de
poder especial, amplio y suficiente, que por esta determinacidn, concede a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR(ES). en los términos definidos por los articulos 1262 C de Co., 2142del C.Cy 74 del CGP y demdas
normas concordanies y complemenfcr[os para que redlice todos los actos y suscriba confratos,
documentos publicos y privados necesarios para llevar a cabo las reformas, adiciones, aclaraciones o
modlflcaaones al reglomento de propiedad horizontal, y en pariicular, lo fadulia para: (i) Tramitar la
modlflcacton a la licencia de construccién cuando se requiera; (i) Si lo considera necesario, asistir,
participar con voz y voto en las asambleas ordinarias o exiraordinrias de*copropietarios para votar y
aprobar el acta de asamblea que autorice la adecuacion de los reglamentos de propiedad horizonial,
su reforma, o modificacién, aclardcion o actos similares (i) Perfeccionar la reforma al reglomen‘ro de
propiedad horizontal en caso de ser necesario, asi como suscribir escrifuras publicas de modificacion ©
aclaracion; (iv) Protocolizar el documento de modificacién de la respectiva Licencia de Construccién en
términos reformatorios, debidamente aprobada por la* Entidad Distital competente. EL PROMITENTE
VENDEDOR, estard facultade parg, realizar dichos actos, ain en el evento en que se haya enajenado el
nimero de unidades privadas -que represenfen €l cincuenta y uno por cienfo {51%) del total de
coeficientes de copropiedad del proyecio o se _hayan enfregado la fotalidad de las unidades que
conforman las Subetapas del proyecto hasta que se termine el proyecio urbdnistico.

CLAUSULA QUINTA. - TRADICION. El inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 080-
152474, fue adquirido por el fideicomiso denominado FIDEICOMISO LOTE RIO GRANDE, identificado con
Nit. 830.054.539-0 cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., dé la siguiente
ranera: .

5.1. B inmueble en mayor exiension 176-138428 fue adquirido por Maria Magdalena Angulo Méndez de
Cabrerq, identificada con cédula de ciudadania No. 20.420.825 expedida en Cdjicd; Ivone Soffa Angulo
Méndez, ideniificada con. cédula de, ciudadania No. 20,422,303 expedida en Cdijicd; Marisol Angulo
Méndez, identificada con cédula de ciudadania No. 20.423.950 expedida en Cajicd; Jonny Rene Angulo
Méndez, identificade con cédula de civdadania No. 79.187.527 expedida én Cdjicd; Aida Rocio Angulo
Méndez, identificada con cédula de ciudadania NJ. 20.421.430 expedida en Cdijicd: Yenny Esmeralda
Angulo Méndez, identificada con cédula de ciudadania Nb. 52.623.522 expedida en Caijicd y la menor
Isabel Sofia Angulo Pifieros, identiticada con NUP No. 1.072.717.471 en virfud de la ADJUDICACION DE
SUCESION del causante GABRIEL ANGULO CLAVIJO (Q.E.P.D) que obra en la Escritura POblica Mi
" Trescientos Cuatlro (1304} otorgada el quince (15) de diciembre del ario dos mil veintifrés {2023} por la
Notarfa Unica del Circulo de Cdijicd, debidamente regls’rrqdo . N
5.2. Que los propietarios, debidamente gutorizados mediante LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA
MODALIDAD DE SUBDIVISION- RURAL DEL MUNICIPIO DE CAJICA, RESOLUCION No. 25126-2-24-0070 de
fecha once (11} de marzo de dos mil veinticuairo {2024}, expedida por la Curaduria Urbana No. 2 del
municipio de Caijicd (Cundinamarca), debidamente nolificada y ejecutoriada, y de conformidad con los
planos y documentos que se anexan para su profocolizacidn con la presente escritura publica,
procedieron a desenglobdr materialmente. el inmueble antes determinado. Dicha subdivision fue
debidamente profocolizada mediante la Escrifura Poblica No. 1577 del seis (6) de junio de dos mil
veinticuairo (2024), a fravés de la cudl se segregd el inmueble en dos {2} unidades inmobiliarias
independientes, idenfificadas. con los folios de matriculd inmobiliaria No. 176-243532, correspondienie dl
Lote No. 1 -suelo rural suburbano, y No, 176-243533, correspondienie al Lote No. 2-suelo rural.

5.3. El inmueble identificado con el folio de,malricuia inmobiliaria No. 174-243532 fue adquirido por
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA $.A., en su calidad de vocera y adminisiradora del pafimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO LOTE RIO GRANDE, mediante adicion a.fiducia mercantil elevada a Escritura
PUblica No. diez mil sefecientos sesenta y seis (10.764) de fecha diecisiete (17) de diciembre de dos mil
veinticinco (2025}, otorgada en la Notaria Veintisiete (27]"del Circulo de-Bogotd D.C.. debidamente
registrada en el folio de matricula inmobiliaria en mayor extension No, 176-243532 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Zipaquird, bajo la anotacion No. seis {006) de fecha veinfisiete (27) de marzo
, de dos mil veintiséis {2026).

-
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PARAGRAFGO PRIMEROZ FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A! en calidad de vocera del patimonio auténomo
DENOMINADO “FIDEICOMISO LOTE RIO GRANDE.," no es ni constructor, ni interventor, ni gerente del
proyecto o responsable por los aspectos técnicos inherentes a la construccidn de dicho(s) inmueble(s) y
en consecuencia no responde por la establlidad y/o-calidad de la obrg, lo cyal es de,fesponsabilidu_d de
AR CONSTRUCCIONES $.A.S. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del PROYECTO. En todo caso, dl iralarse
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA $.A., la sociedad vocera y adminisfradora del Pafrimonio Auiénomo, EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) se cbliga(n) a diligenciar y presentar la documentacién respectiva para
adelantar el proceso de vinculacién y actudlizacién de formularios ante lar Fiduciaria, asumiendo EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) cualquier, responsabilidad por la demora en su vinculacion o la de
cualguier fercero a guien le sea cedida su posicidn contractual, - ' .

PARAGRAFO SEGUNDO. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara(n) conocer y aceptar que
fanto la Fiduciaria como EL PROMITENTE VENDEDOR se encuenirdn facuitadaes para utilizarios mecanismos,
procedimientos, aglicativos y/o faciidades tecnolégicas para proceder con la respectiva vinculacion de
'EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) ante la Fiduciaria, la firma de los correspondientes confratos y
' documenios que se deban utilizar para la legalizacién de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en EL
PROYECTO y cualquier ofro framite gue se deba redlizar durante la relacio’nﬂn‘ contractual.

f . I3
CLAUSULA SEXTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- AR CONSTRUCCIONES $.A.S. en su propio nombre y en su
calidad de fideicomitente del patrimonio auténomo denominado “FIDEICOMISO LOTE RIO GRANDE", en
el cual se encuentra el ifimueble objeto del presente contrafo de promesa de compraventa, garantiza
que no ha endjenado a ninguna persona el inmueble mencionadd en el presente conirato y que tiene el
dominio y la posesién de él, y declara que los eniregard libres de hipoteca, '"demanda civil, -uso,
habitacion, arendamiento por escrifura pdblica y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, salve
las derivadas del régimen,de Propiedad Hu?rizorl’rcl al que se encuentran sometidos.

y
Efinmueble identificado con folio de matriculg inmobiliaria No. 176-243532 de la Oficina de Registro de
Insfrumentos PUblicos de Zipaquird, soportard una hipoteca en mayor exiension o favor de la entidad
financiera, otorgante del crédito consiructer, la cual serd@ constituida mediante Esciifura Publica y
regisirada en- el folio de mairicula inmobillaria_de mayor exiensidn. Hipoteca que se cancelard en la
proporcién que le corresponde al (os) inmueble(s) prometido(s) en venta,:en acte independiente en la
Escrifura PUblica de compraventa que perfeccione el presente contrato de promesa de con}prdvenio,

hechd que-acepta expresamente EL (LOS) PROMETIENTE (5} COMPRADOR (ﬁS).

. . *
PARAGRAFO PRIMERO. - A partir de la fecha de' Escritura Poblica establecida en el presente documento,
serd de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES} cualquier suma que se liquide, reqjuste, cause
y/o cobre, en relacién con coniribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos,
cuotas, tasas, contribuciones, participacion de plusvalia, gravdmenes de cardcter Naciondl,
Departamental y/o Municipal que se'hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este.conirato.

En el evento en que'por causas imputables a EL.(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), no pueda
efeciuarse la transferencia del{los) inmuebleg(s) agui descrito(s), en la fecha programada, le serén
cobrados los gastos de Teprogramacion que haya tenido que asumir EL PROMITENTE VENDEDOR Yy que
correspondan a los anteriormente sefialados, los cudles deberdnser cancelados antes de la firma de lar
escrifura publica de ransferencia de dominio. :

. PARAGRAFO SEGUNDO. 3,IMPUESTQ PREDIAL. EL PROMITENTE VENDEDOR eniregard el inmueble a.paz y
salvo por conceptoide Impuesfo Predial ségL’zh lo establecido por el articulo 116 de laley 9 de 1989 hasta
la fecha en la cual se efecive la encjenacién de| inmueble(s). Por su parte, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) se bpligo a cancelar desde la fecha en la cudl se otorgue lag escritura plblica del
inmueble prometido en venta, el valor comespondiente al impuesto predial suma que serd.determinada
en la liquidacion de gastos y cuyo valorserd cancelado treinta (30) dias calendario antes de la suscripcion
de la comrespondiente escritura piblica de compravenia. ; '
Adicionalmente, EL PROMITENTE VENDEDOR enjiregard el inmueble a paziy salvo por valorizaciones, o,
cualquier ofra contribucién, pariicipacién o carga que recaiga sobre del inmueble respecto del cudl se
celebra el presente conirato de promesa. ) '

> 1

PARAGRAFO TERCERO: EL CONSTRUCTOR saldrd al saneamiento de los wé::os REDHIBITORIOS, sé hard’
responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruina en fodo o eniparte; por vicio de la consfruccion,
de los materidles o por vicio del suelo que EL CONSTRUCTOR haya debido conocer: de conformidad con’
los plazos y normas establecidas en los articulos 1914 al 1923 del Cédigo {Civil Colombiano, La accién

* &
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prescribird en un (1) afo a parfir de la fecha de la enfregarreal. del inmueble prometido en venta sin
perjuicio de lo establecido en la ley. Asi mismo, dara cumplimiento a las garantias establecidas en‘la ley
1480 de 20 11, los decretos que la reglamentan y cualquier otra normatividad-aplicable.

/ .
CLAUSULA SEPTIMA. - PRECIO Y FORMA-DE PAGO. - Las partes acuerdan qu‘e el precio y la forma de pago
del inmueble prometfido en venta se encuenira establecida en la pon‘cc\ic del presente contrato,

PARAGRAFO PRIMERQ. - No obstante, la forma de page pactada, en la Escritura Pdblica de compraventa con la
cual se dé cumplimiento ala presente promesa, las partes renunciardn expresamente al ejercicio de la condicidn
resolutoria derivada de dicha forma de pago. )

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) cancelard(n) la suma-pactada para la
adquisicién del inmueble utilizando la farjeta de recaudo pard pagos en efectivo o cheque, © medlonfe
pagos en linea PSE. La administracion e inversidon de dichos recursos le compete Unicay excluswc:mem‘e
a EL PROMITENTE VENDEDOR, hecho que declara- (n) conocer y entender EL (LOS} PROMITENTE (s)
COMPRADOR (ES).

~

PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara(n) conecer y aceptar que los
rendimienios generados por las sumas depositadas en los encargos fiduciarios le pertenecen a A.R.
CONSTRUCCIONES $.A.S., y no se abonaran al precio del inmueble.

PARAGRAFO CUARTO Si EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) incurre(n} en mora de cualquiera de
los pagos aqui previstos incluido’ el de LA ENTIDAD, se obliga(n}. a cancelar a favor de A.R.
CONSTRUCCIONES $.A.S., intereses moratorios a la mdxima tasa permitida por la ley comercial. La
cancelacion de los intereses no implica aceptacién o prérroga en el pago de la obligacion principal.

Sin perjuicio de la sancién establecida en la. CLAUSULA OCTAVA del presente documentoy del ejercicio
de los demds derechos, facultades y acciones, en cudlquier momento durante la mora, A.R.
CONSTRUCCIONES $.A.S., podrd exigir a EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOCR (ES) el pago inmediato del
saldo adeudado con sus intereses.-De igual forma, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) declara(n)
aceptar que los intereses serdn de propiedad de EL PROMITENTE VENDEDOR y no serary objeto de
restitucién. Saldo e intereses que seran garantizados con pagaré.

PARAGRAFO QUINTO. - INTERESES DE SUBROGACION. Desde la fecha de enirega recl y mc:’renal del
inmueble y hasta la fecha del pago total del mismo, EL (LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOR (ES) pagard
{n). a EL PROMITENTE VENDEDOR intereses a la méxima tasa permitida por la ley comercial, los cuales se
liquidaran y pagardn treinta {30) dias calendario antes de fafirma de la escritura publica. Si resuliare una
diferencia enire el valor abonado y el valor fiquidado, en la liquidacién final EL- PROMITENTE VENDEDOR
reintegrara ‘dicha suma a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), en caso contrario, el salde adeudado
junto con sus intereses serd garantizado con pagaré el cual se deberc suscribir antes de la firma. de la
escrifura piblica de transferencia. En caso que EL.(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) presente(n)
carta de' aprobacion de crédito hipotecario y/o leasing habitacional expedida por las entidades
financieras BANCOLOMBIA 5.A 0 BANCO DAVIVIENDA $.A., como entidades de crédito alladas al proyecto
inmobiliario, no habrd lugar al cobro de intereses de subrogacion.

PARAGRAFO-SEXTO-'Eri caso que la forma de pago se pacte con recursos deposifados en una cuenta de
dhorro programado, cesantias y/o cuentas AFC, EL (LOS) PROMITENTE (§) COMPRADOR (ES) se obliga a
inmovilizaf las cuenta, framitar y depositar los valores comprometidos a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR.

)
I’

PARAGRAFO SEPTIMO. - En caso que la forma de pagoe se pacte con créditd hipotecario o leasing
habitacional, EL'(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n} a framitar, gesfionar y obtener por
su cuenta y riesgo ante LA ENTIDAD de su eleccién, carta de aprobacion definitiva del crédito, la cual
deberd ser presentada.deniro de los ciento veinte {120} dias calendario siguientes a la firma del presente
contrato. La hipoieca abierta ‘de primer grado a favor de LA ENTIDAD se consfituird en el mismo
instrumento en el que se perfeccione el présenie contrato. ;
PARAGRAFO OCTAVO: - En caso que EL'(LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOR (ES) opte {n) por financiar el
inmueble con un valor inferior a la suma comprometida, desee (n) no utilizar ilncncmmtem‘o y/o el crédito
hipotecario le sea negodo, debeérd {n) pagar la suma comprometida con sus propios recursos, para lo
cual se dbliga(n) asuscribir dentro de los tres {3) dias hdbiles siguientes a la comunicacién o aviso de dicha
decisién, un ofrosf a la presente promesa, actualizando la forma de pago. En fodo case, la diferencia
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deberd ser cancelada a mds tardar ciento veinte {120) dias calendario antes al otorgamiento de Ia
Escritura PUblica. .

PARAGRAFO NOVENO: De conformidad con lo establecido en el arliculo 90 del Estatuto Trubuiano, las partes
declaran conocer y'aceptiar que, si sobre el inmueble objefo del presente conirato, EL (LOS) PROMITENTE
{S) COMPRADOR (ES) solicitaln) para su adquisicidon un listado especiali de adiciondles, reformas o
acabados diferentes a los ofrecidos iniciclmente para los apartamentos tipo, dicho incremento se incluird
y hard parte del valor total del bien inmueble, por lo tanto, el valor ’fofcll serd base para los todos los
efectos, tales como la liquidacion de los gasios de escrituradion, ,reglsirp notaridies )y beneficencia,
liquidacion de impuestos, solicitud de crédito hipotecario o leasing habitacional, exigibiidad de la
clausula penal y en general para cudlquier operacion o calculo en que se manifieste &l valor total
promefido en venta,

LY

'PARAGRAFO DECIMO: En caso que aplique, en mi {nuestra) condicion de PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES), me obligo {amos} a dsumir en su iotalidad los gdstos adicionales que se ocasionen por las
modificaciones  solicitadas y/o set/de acabados seleccionados sobre el bien inmueble promeildo en
venta, los cudles, se podrcln acordar con €l PROMITENTE. VENDEDOR a mds tardar al cumplimienfo del
punto de equilibrio o cuando esta Ultima lo establezca, por lo tanto, cualquier modificacion deberd
coniar con la acepiacién previa y escrita de la construciora quien se encueniro facultada para
rechazailas, entre otras, y sin limitarse, por las siguientes razones: ) porjhaberse formalizado con -l
proveedor el suminisiro de materiales, ii) por condiciones del mercado o ifi) en consuderouon ala efapa
construciiva en la que se encuentre el prayecto inmobiliario.

PA‘RAGRAFO DECIMO PRIMERO. - SUBSIDIO A LA TASA DE INTERES, - Es de conocimiento de LAS PARTES,
que si EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), pretende (n) acceder al beneficio del subsidio -de
coberiura de tasa de intereses del Fondo de Reservag para la Estabilizacion de Cartera Hipotecaria
(FRECH) administrado por el Banco de la Repubhcc o cuclqwer otro beneftcm de tasa o similar, serd su
obligacién adelantar los framites correspondientes para legalizar su condicmn como beneficiario {s) del
respectivo programa. Lo anterior siempre que exista coberfura en la dispohibilidad de cupos de dicho
subsidio y/o beneficio v el mlsmo se encuenfre vigente al momento del desembolso por disposicion del
Gobiermno Nacional. . '

St por cudlquier razén, pasados quince {15) dias calendario después de radicado el desembolso del
crédito hipotecario o dél jnicio del confrafo de leasing, los reécursos destinados parg la cobertura de la
tasa de interés o beneficio similar, no son desembolsados por la en’ndcd de crédito, por falta de
dlsponlbmdad en su coberiura o por cualquier otra causa, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se
obliga [n) a pagar un inferés mensual equivalente al 1.5% sobre las sumas debidas, valor que se cobrard
en la liguidacién final.

CLAUSUL_A OCTAVA. - CLAUSULA PENAL. - En el evento de que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
deje(n) de pagar dos o mds cuotas, de acreditar oportunamente la disponibliidad incondicional de los
recursos provenientes de subsidio o de crédito para completar el pago fotal del precio convenido, o
incumpla(n) cualquiera de sus obligaciones, el PROMITENTE VENDEDOR; lo{s) requerird por escrito,
indicandole(s) el incumplimiento, y le(s} otorgard un plazo de diez {10) dias hébiles para subsanarlo.

Si el {los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) subsana(n) las causas de incumplimiento, la ejecucion del
confrato se maniendrd sin variacion o novedad alguna.

3i vencido el plazo anterior el incumplimiento persiste, el PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado
el cenirato mediante comunicacién escrita dlrlgldo al {alos) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) yrefener, a
fitulo de pena, una suma equivalente a; ! , ,

1) El diez por ciento (10%) .del valer pendiente de pago del precio del(los) inmueble(s) objefo del
contrato, si el incumplimiento se presenta hasta res {3) meses antes de la fecha pactada para la firma
de ia escm‘uro publica; -

r

§

2) LH qumce por ciento (15%) del valor pendiente de pago del precio del(los) mmueble(s) objeto del
confrato, si el incumplimiento se presenta deniro de los fres (3) meses an’renores a la fecha pactada para
la firma de la escritura poblica. {

En el evenio en que el PROMITENTE VENDEDOR no concurra a otorgar Ioiescnfuro publica gue le dé
cumplimienfo a este conirato y no enfregue real y materialmente el {los) mmueble(s) promefido(s) en
venta, salvo enlos evenios indicados en la clausula décimd primera, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES), podrd(n) optar por:
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1) Exigir el cumplimiento, otorgando un término adicional de treinia (30) dias habiles; o

2}  Dar por terminado &l contrato.mediante comunicacion escrita dirigida ail PROMITENTE VENDEDOR.

En el evenfo-en que el PROMITENTE VENDEDOR no cumpla en el término adicional, deblert_ﬁ pagare(s) a
EL (LOS} PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES). a titulo de pena pecuniaria, una de las siguientes sumas de
dinero: .

1}  El diez por ciento {10%} del valor pagado, hasta ese momento, del{los) inmueble(s) objeto del
conirato, si el incumplimienio se refiere a la entrega el {los} inmueble(s) prometido(s} en venta.

2)  E quince por ciento {15%) del valor pagado, hasta ese momenio, del(los) inmueble(s) objeto del
contrato, si el incumplimiento se refiere al otorgamienio de Ig escritura publica.

PARAGRAFO PRIMERO: En los eventos de’ terminacion anticipada del conirato ariba descritos, EL
PROMITENTE VENDEDOR podrd disponer del(los) mmuebfe(s) prometido(s) en venta y se obliga a
devolverle(s) o EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) la totalidad de los aporfes o valores pdgados,
deniro de los freinta (30) glos hébiles siguientes ala Termlnaﬁlon, una vez aplicada la pendlidad.

Si la ferminacién-ocurre por hechos atribuiblés a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), EL PROMITENTE
VENDBEDOR deducird de la cantidad a reembolsar el valor de la pena pecuniaria. Y.si ese valor fuére
sUperior a la canfidad a reembolsar, no habra reembolso alguno y le(s) cobrard a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) la parte faltante por la via ejecuﬂvo -

i

PARAGRAFO SEGUNDO: Para los efecios de la presente clousulc EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES})
declcro(n) que conoce(n], entiende(n) y acepta(n) que ‘no constituirdn incurmplimiento de EL PROMITENTE
VENDEDOR los eventos descritos en la cldusula décima primera del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepia{n) que la ferminacién anticipada
del conirato, en los eventos descritos en la presente clausula fienen los efectos de una condicién
resolutoria expresa.

CLAUSULA NOVENA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - EL PROMITENTE VENDEDOR otorgard la
- Escritura PUblica mediante la cudi se.perfeccione la venta aqui prometida, en la fecha indicada en la
portada del presente contrato de promesa de compraventa, ervla Notfaria veintisiete (27) de) Circulo
Notarial de Bogotd o en la Notaria de reparto-que sea designada en virfud de la entidad financiadora
escogidd por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). La Escritura Publica sélo se otorgard por EL
PROMITENTE VENDEDOR si-EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se enconfrare (n} al dig en
cumplimienio de las obligaciones a’su cargo, especialmeéente, en el pago de la lotalidad del precio
acordado v legadlizacién del crédito.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADéR (ES) se obliga a entregar la carta definitiva
de crédito, minuta de hipoteca en medio magnético y fisico, 1a representacién legal del banco y demds
documentos requeridos por la notarla para la elaboracion de la Escrifura PUblicg de compraventa ‘con
ciento ochenta {180) dias calendario de antelacidén a la fecha aqui paciada para-el oforgamiento de la
escritura pUblica. En caso de incumplimienio de esta obligacion, EL PROMITENTE VENDEDOR no autorizard
el otorgamiento de la Escritura PUblica de compraventa y se entenderd como incumplimiento por parte
de EL (LOS) PROMITENTE (S)\COMPRADOR (ES). .

PARAGRAFO SEGUNDO. -La fecha de oforgamiento de la Escritura PUblica podra modificarse de mutuo
acuerdo, para lo cual se firmard un Otrosf con minimo oche (8) dias calendario de antelacién a la fecha '
iniciaclmente pactada. Esta modificaciéon no constituye incumplimiento de la presente Promesa por, parte
de EL PROMITENTE VENDEDOR.

En todo caso, las partes declaran conocer y aceptar que en el evento en gque acaezca alguna de fas
causales establecidas en la CLAUSULA DECIMO PRIMERA del presente conirato, EL PROMITENTE VENDEDOR,

queda ampliomente facultade para modificar la fecha de escrituraciény la No’ranc Publica, para lo cual
bastard una comunicacidn dirigida a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en la que se informen-los
motivosy se nohflque la nueva fecha, horay Notaria a la cual deberd comparecer al oforgamiento de la
escritura publica. Esta modificacién no constifuye incumplimiento de la presente Promesa por parte-de EL
PROMITENTE VENDEDOR. -

Si EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no compcxrece a suscribir Ic Escritura PUblica el dig, hora y
lugar c:onvemdo, se levantard un acta de comparecencia por parte de EL'PROMITENTE VENDEDOR vy se
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entenderd como incumplimiento por parte de EL (LOS)} PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) y se aplicard el
valor de la cldusula penal.

PARAGRAFO TERCERO De conformidad con lo dispuesto en los articulos 9 y 12 del Decreto 2148 de 1983,
la Noiaria veintisiete (27) del Circulo Notfarial de Bogotd, autoriza a los Representc:n’res Legales v/o
apoderados del PROMITENTE VENDEDOR para suscribir la Escritura Pdblica de compraventa fuera del
despacho y con posterioridad a la firma por parte del EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

CLAUSULA-DECIMA. - EL PROMITENTE VENDEDOR hard entregarealy. mcn‘enc:l*de los inmuebles prometidos
en venta en la fecha que élindique, la cual serd dentro de los cuarenta y clnco (45) dias hdbiles
siguientes, contados desde la fecha de escrituracién del inmueble o la que se contemple en.la Escritura

PUblica. La enfrega real y material de los inmuebles se hard constar en Acta suscrita por LAS PARTES. -
T

-

PARAGRAFO PRIMERO. - RENUENCIA A RECIBIR EL INMUEBLE. EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) no
podrd-abstenerse de recibir el inmueble por razén de no acepiar el estado, de’los acabados o detalles
adicionales solicitades, para lo cual podrdn dejar las constancias que consideren pertinentes en el acia
‘de entrega. Por tanto, si se abshene(n} de recibir el inmueble, éste se entenderd entregado para fodos
los efectos a safisfaccion. En este evento, el acta de entrega material serc: suscrita por EL PROMITENTE
VENDEDOR o su delegado:y por dos (2) tesfigos. !

PARAGRAFO SEGUNDO. - Desde la fecha de entrega real y material del {los} inmuebie(s}, serdn de cargo
de EL(LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) fodas las reparaciones por dafios o delerioros que NO
obedezcan a vicios de suelo o de a consfruccion.

PARAGRAFO TERCERQ. - El presente contrato de promesa de compraventa se regird por el Cédigo Civil
Colombiano, en fodo lo referente ala fuerza mayor y al caso fortuito.

13
/

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - Es de conocimiento de LAS PARTES que la fecha de otforgamiente de la
escrifura publica y/o la enfrega real y material del inmueble podrd posponerse por eventos de fuerza
mayor o caso fortuito; o en eventos tales como y sin limitarse:

()Por |a falta de suministro total o parcial de materiales y equipos de consiruccion, (i).Por incumplimiento’
total o parcial de los confratistas que tienen a su cargo la edificacién del proyecto, {iii) Por demora en la
insfalacién de redes y conexion de servicios de aguaq, energia eléctrica, alcantarillado y gas. (iv) Por
huelgas de los colaboradcres de EL. PROMITENTE VENDEDOR, de sus’con’rroﬁs’rqs o de sus proveedores, (v)
Por refrasos en la framitacion y registro del reglamenio ‘de propiedad horizontal del PROYECTO o por la
devolucion del citado reglamento por parfe de la Oficina de Regisiro de Insirumenios Piblicos por
cualquier motivo, {vi) Por evenios de alteracién del orden publlco que impidan la ejecucién normal de la
obra, {vii) Por la falla de ejecucidn y desarrollo dé obras, publicas imputables a las autoridades
administrativas y que s€an necesarias para la ferminacion del proyecto y satisfaccién de los futuros
copropietarios, (viii) En wiriud de-ordenes impartidas por Enfidades Administrativas Mun|C|pc[es,
Deparfamentales o Nationales que afecten el cronograma de ejecucion de la obra. (ix) Por la
declaraioria de Estado de Emergencia Econdmica, Social y/o Ecoldgica, o de grave calamidad publica
y medidas de emergencia sanitaria de conformidad con el Decreto 385 de 2020, incluidas las medidas
de aislamiento preventivo decretadas por el Gobierno Naciondl o la autoridad distrital o municipal
compeienie y, en especial, cualquier accién vy medida adoptada por el Gobierno Nacional para
prevenir, atender, coniener y mitigar la. pandemia del coronavirus “[COVID — 19) que imposibiliten y
retrasen el desarrolla y ejecucion, tanto de las actividades administrativas como Ia programadon de cbra
esiablecida para EL PROYECTO INMOBILIARIO.

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara que todos los evenios de fuerzc mayor, coso fortuiio y
demds circunstancias sefialadas no generan incumplimiento de EL PROMITENTE VENDEDOR, y por lo tanto,
no habrd lugar al reconocimiento de perjuicios o indemnizacion alguna a su favor.

El plazo se promogard por ciento veinte {120} dids calendario contados dpcr’nr de la fecha en que hubiere
cesadola causa de fuerza mayor, caso foriuito o demds circunstancias antes: enuncmdas, o por el tiempo
que se réquierd si estos eventos superasen dicho limite, porc lo cudl, se suscrlb;ra el correspondiente ofrosi.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n} cumpllr Io establecido en ja
Guia de compra y/o en el Manual Opercn‘lvo suminisirado al momento de la enfrega del lnmueble,
exonerando & EL PROMITENTE VENDEDOR, en cdso de presentarse algin tipo de anomalias en el mmueble
provenjenies del uso indebido del mismo o su falta de manfenimiento,

- P
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PARAGRAFO SEGUNDO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestd(n) conocer y acepta(r) que

" envirtud del desarrollo constructivo de EL PROYECTO INMO_,B!L{ARIO los parqueaderos comunales, privados
y/o comunes de uso exclusivo destinados para. vehicules, segin aplique, podrdn ser entregados a la
administracién definifiva o quien esia delegue y a los compradores fihales, segin corresponda; con
posterioridad a la fecha de enfrega de la “uriidad inmobiliaria prometida en,venta, sin que esto consh’ruya
incumplimiento por-parte del PROMITENTE VENDEDOR,

' CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - Elflos) inmueble(s) se entregardin} con los servicios publicos de
alcantarilado, acueducto, energia y gas éxigidos por las Auforidades Competentes, instalados y
funcionando,

PARAGRAFO LPRIMERO. - LAS PARTES declaran conocer y aceptar que (i) Estard, (n) a carge de EL
PROMITENTE VENDEDOR los derechos y trabaijos de la red principal de enirada de los teléfonos al conjum‘o
la acometida de los servicios publicos de gas, energia y acueducto, {li) Sera(n) pdr cuenta exclusiva de
EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(ES) los,derechos.y la obligacion de pago de la facfuracidon que
generen las empresas prestadores de los servicios pUblicos de telefonia privada ya instalada en el
inmueble, por el suminisiro de los servicios poblicos de gas domiciliario, energia y acueducto v (ill) Que el
‘inmueble se enfregard por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR-con los recibos por servicios pUblicos de
alcantarillado, acueducto, energla y gas.cancelados hasta Ia? fecha de eniregareal y material del mismo.

L1

PARAGRAFO SEGUNDO. ~ EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declarafn} conocer quje las redes
internas del servicio de gas natural de las-unidades de vivienda: hasta el nicho de medidores se eniregcron
con tfres puntos.de conexidén, dos {2) en cocina porq horno y estufa y uno (1) en zona de ropas para
calentador. Serén a cargo de EL (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) los costos que se generen por
concepto de medidor. LAS PARTES declaran conocer y aceptar que EL (LOS) PROMITENTES
COMPRADOR(ES) asumirdn los costos correspondientes a los derechos de energizacion e instalacion del
medidor del.servicio de energia, incluyendo aduellos derivados de framites ante la empresa prestadora
del servicio. Por su parte, EL PROMITENTE VENDEDOR asumira exclusivamente el costo del medidor de gas,
derecho de conexién de gas, cargo de conexién de gasy cosio del medidor de energlcl

En el.evenio en que EL (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) decida(n) instalar punfos de gas.diferentes al
sefalado anteriormente, o de cualquier ofro servicio publicd, lasolicitud del servicio serd por su cuentay
responsabilidad, -al igual que cualquier instalacién, debiendo asumir los costos que. se géneren por
concepic de conexidn, interventoria, ‘quditoria, aprobaciones, medidor, obras y/o adecuaciones que
déban redlizarse. Dichas adecuaciones y/o cudlquier dafio que se pueda ocasionar en la ejecucién de
las mismas serd (n) responsabllldod exclusiva de EL (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES). En todo caso

. deberdn contar con la revision y aprobacién de la empresa de servicios piblicos correspondlenie de
~conformidad con las normas establecidas. 1

~  :PARAGRAFO TERCERO. - En ninglin caso EL PROMITENTE VENDEDOR serd responiable de las demoras én
que puedan incurrr las Empresas de Servicios: PUblicos en las instalaciones y el mantenimiento de los
servicios de oguo y alcantarillado, energia, teléfono y gas, * o

CLAUSULA. DECIMA TERCERA -~ 'GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO - Los gastos que se causen por €l
oTorgclm[em‘o de la Escritura PUblica de comprdventd serdn concelados asi:

13.1. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumirafn}:

a)
b)

El cincuenta por clento (50%) del acto notarial de la compraventa.
Los gastos que implique la expedicién- de copias destinadas a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), a el BANCO otorganie del crédito, a la oficina de Registros de Insirumentos

. publicos, al protocolo de laTespectiva Notaria y cuaiquier oira copia que EL{LOS) PROM]TENTE(S)

d)

COMPRADOR(ES) solicite(n). las autenticaciones, diligencias y hoja matriz; impuestos alas ventas,
en fin cualguier otro gasto ¢ costo derivado del otorgamiento de la escritura serd asumido en su
totalidad por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) .

El impuesto y los derechos de reglsiro que se causen por la escrifura de compraventa que el
presente que perfeccione el presenfe contrato serd_asumido ,Integramente por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Los gastos, derechos, y demas 1mpuesfos y recaudos notariales, asi como el impuesto v los
derechos de regls’fro que ccasiones la constitucion de hipotecas, afectacion familiar, patimonio
de familia ¥ su Postetior cancelacion, serdn asumidos en su totalidad por EL{LOS) PROMITENTE(S)

¥

ar. »
Consimcctones sas. {
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COMPRADOR(ES).
e) Los gasios que ocasione el impuesio de timbre del presenie conirato de Promesa de

Compraventa si llegaore a generarse, serdn pagados por EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) * ’

>

F

13.2. EL PROMITENTE VENDEDOR., asumird: '

a) El cincuenta por ciento ]50%) del acto notarial de’la comprcveni‘c.
b} Los gastos notaricles, de registro y beneficencia, qué se-generen por la cancelacion de la
hipoieca en mayor.extension. -

¥

. PARAGRAFO PRIMERO. -OTROS GASTOS EL(LOS) PROMlTENTE(S) COMPRADOR(ES) se.obliga (n) & cancelar

freinfa (30) dias anfes de la firma de la escritira publica, en la cuenia que designe EL PROMITENTE
VENDEDOR, los valores que, por concep]‘o de avaldos, estudio de fitulos, prima dé segurgs; fimbres der
pagarés, efc., le(s] cobre LA'ENTIDAD para tramitar o perfeccionar el crédito solicitado. Asl como los ofros
costos que se generen pard los trdmites de la escrifura, consultas alas cen’rrules de riesgo, certificados de
DU, cetfificades de libertad, fotocopias, manualss, |, certificados de habitabilidad, gastos de
reprogromacnon y tramites en genercl] La liquidacién de estos gasios se redlizard en conjunto con’la
liquidacion de |0s gasios de escrituracion, registro y beneficencia.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - HURTOS, - A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES} asumird(n) la responsabilidad en su corecto cuidado y manejo, de los
bienes y personas que ingresan al conjunto y a la unidad inmobiliaria, En consecuencia, EL PROMITENTE

VENDEDOR, no asumird responsabilidad alguna por hurio(s] susfracmon(es) de blen(es) o) perdldc de

eiemem‘os y/o cosas que ocurra(n) en el proyecto, asi‘EL PROMITENTE VENDEDOR desemperie el cargo de
administrador provisional de la urbanizacion.

; ;o
CLAUSULA DECIMA QUINTA - CESION. LAS PARTES dectoran conocer, enfender y acepiar que la-cesion
de la presente promesa de compraventa por parie de EL {LOS) OPTANTE(S) solo podrd redlizarse cuando -
a la etapa correspondiente del proyecto inmobiliario le quede un' 10% o menos de unidades inmobiliarias
en inventario, Para tal efecto, se requerird la aceptacion previa, expresa y por escrifc de AR
CONSTRUCCIONES S.A.S. y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S5.A., asi como el cumplimiento de los iramites
administrativos que estas entidades determinen para tatl fin, asumiendo EL (LOS) 'OPTANTE(S) los costos
administrativos Y operativos generados por dicho.proceso. :

4 L

- . . X - L .-
En todo caso, la cesidon de la promesa de compraventa sera sujeta alas siguientes 'cqndlaones:

14.1. Una vez cumplidas las condiciones de giro y suscrifa la respectiva promesa de compravenio ¥
cuando a la, etapa correspondiente del proyecfo inmobilicrio le quede un 10% o menos de unidades
inmobiliarias en inventario de venta, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podra(n) ceder su posicién’
contractual, siempre y cuando obtengan la aceplacion previa, expresa y por escrifo de AR
CONSTRUCCIONES S§.A.S. y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. En este caso, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberd(n) abonar el 1.5% mds IVA sobre el valor total dél inmueble sin perjuicio de lo
que cobre la fiduciaria, suma que deberd ser pagada deniro de los digz ( IO) dias hdbiles siguientes a la
aceptacién de la cesién. . ~

Y '

La cesion no tendrd costo st enfreel {los) cedente(s) y cesionarios(s) existe parentesco en primer y segundo
grade de consangumldad primer grado de afinidad, primer grade civil, o.de persona Juridica a socio, vy
sila cesidn €s a una persona cuya grado de pcren’resco sea diferente alas mencionadas en este numeral
se cobrorc el 1.5% mésIVA del valor tolal del ihmueble sin perjuicio de o que cobre la fiduciaria; la.cesidn
se reohzorcr siempre y cuando se redlice la verificacion y aprobacion de SARLAFT y cem‘rcles de riesgo.

PARAGRAFQ, PRIMERO. - EL PROM!TENTE VENDEDOR podrd rechazar el nuevo cesionafio dei contrato, si el
mismo- no cumple con.los requisitos 'que se requieren para hacer parte, por lo fanto, mienfras el nuevo
cesionario no séa aceptado, EL (LOS) PROMITENTE () COMPRADOR (ES) deberc: seguir, cumpllendo con
Jas obligaciones que de éste se derivan . %

\ i
CLAUSULA DECIMA SEXTA. - MODIFICACIONES. Cualquier modificacion relacionada ¢én los términos del
presenie conjrato deberd ser convenida por las parfes mediante la fitma de un Ofrosi. *

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - CAUSALES DE TERMINACION. - El presente contrato-quedard resuelto de

pleno derecho sin hecesidad de’ declorocmn judicial y sin ningon valor, en caso de incumplimierito toial

I

!
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y parcialy en los siguientes casos: . A ) \
1 .
17.1. Si EL {LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) incurre por una o mds veces en mora en el pago de
cualquiera dé las sumas estipuladas en la portada de la presente promesa, .
17.2. Enel evento que la entidad otorgante del crédito hipotecario niegue o apruebe porun valor inferior
el crédifo solicitada y EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no asuma el valor comprometido
en los 1érminos establecidos en el presenie contrato.
17.3. Si EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no adelanta {n) las gestiones para la presentacion de
" la solicitud de crédito ante LA ENTIDAD, en los términos esfipulados esfe Contrato de Promesa
Compraventa. . _
17.4. Cuando se hayan presentado circunstancias de fuerza mayor, caso foriuito o hechos de terceros,
que no permitan terminar el proyecto o pongan en peligro la finalizacion de este, -
+ 17.5. Lar suspension o paralizacion de los créditos otorgados al constructor.
17.6."La paralizacién de las obras por hechos de terceros sin la posibilidad de reanudarlas.
17.7. La no prestacion de servicios pUblicos domiciliarios, ’ '
17.8. En generdl, si uha de las partes incumpliere con cualquiera de las obligaciones que coniraé,
. mediarite esta promesa. o

PARAGRAFO PRIMEROG. - En el caso consagrado en el numeral 17.1, 17.2 ¥ 17.3 de la presente clausula,
ademds de la resolucion’del contraid, EL PROMITENTE VENBEDOR podrd optar por cobrar los intereses
moratorios causados y/o por cobrar la cldusula penal, La aplicacién de la cldusula penal se hard sin
necesidad de-requerimiento judicial al cual renuncian las partes expresamente. '

En tales eventos de los numerales 17.4, 17.5, 17.6, y 17.7, se b&”rocederé a disponer de los inmuebles con el
fin de que cesen los efecios coniractuales aqui pactados y que le permitan a EL PROMITENTE VENDEDOR,
restifuir @ EL{LOS)} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las sumas pagadas por éste (os) con la indexacién
‘generada’a la fecha del suceso en un plazo de sesenta (60} dic’ hdbiles,

'CLAUS'UI.A DECIMA OCTAVA. - Sin perjuicio de las demds causales cb?ﬁemplodc:s en el presente conirato,
éste se entiende resuelto de pleno derecho en los siguientes eventos:

18.1. Resolucién por fallecimiento. - En caso del fallecimiento de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES). el presente contrato se entenderd resuelio de pleno derecha, de-forma tal que-EL PROMITENTE
VENDEDOR podrd disponer de manera inmediata del {los) inmueble [s) objeto del contraio, y
realizard la resfitucion de los dinéros recibidos con ocasion del mismo a ‘quién demuesire legitimo

, derecho mediante escritura pUblica de adjudicacién de derechos sucesorales o sentencia
debidamente ejecutoriada, sin obligacién de reconoceriniereses 6 indemnizacién alguna.

18.2. Imposibilidad de localizacién: La imposibilidad-de localizar a EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR
(ES), slempre y cuando este hecho impida el desarrollo del contraio, lo resolverd de pleno dérecho.
Se enfenderd que hay imposibilidad de encontrar a EL (LOS) PR_OMITENTEt(S) COMPRADOR (ES)
cuando ante las comunicaciones escritas, telefénicas o enviadas por cualquier medio EL {LOS)
PROMITENTE (§) COMPRADOR (ES) no se haga presente y/o manifieste’su interés de confinuar con la
negotiacion, para lo cual EL PROMITENTE' VENDEDOR dejard a disposicion de EL {LOS) PROMITENTE .
(S) COMPRADOR (ES), los dineros recaudados previo ciescuenfo. de la sanciones a que haya lugar,
quien lo padrd reclamar previa comunicacion escrita. Por lo tanto, EL PROMITENTE VENDEDOR podrd
disponer de manera inmedidta del {los) inmueble (s} objeto del contrato.
N . \
CLAUSULA DECIMA NOVENA. - SOLUCION DE DIFERENCIAS. Las diferencias ue surjan entre las partes por
razén o con ocasion del desarollo o ejecucion del presente contrato, se procuraran resolver mediante
procedimientas de auto composicién, fales como transaccién o conciliacién, sin perjuicio del derecho a
acudir ante la jurisdiccién ordinaria y ante los jueces’de la Republica de Colombia.
CLAUSULA VIGESIMA. - MERITO-EJECUTIVO, - El presenie contrato prestard por si mismo mérito ejecutivo
por fodas las obligaciones que puédan derivarse del mismo sin necesidad de requerimientos judiciales o
privados, a los cuales renuncian expresamente las' partes confratantes. v

* PARAGRAFO PRIMERO. - En caso que, EL' PROMITENTE VENDEDOR fenga que' recurir al cobro judicial o
extrgjudicial y, por consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento
de cualguier obligacién contenida en esie contrato por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
este(os) Ultimo (s} se obliga(n] al pago de los honorarics profesionales conespondientes incluidos los
intereses respectivos. ’

@ﬂém:cgenes s,
DIRECCION
JURIDICA N

|

Pagina 14 de 14




*

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - EL PROMITENTE VENDEDOR realizard ol ldesenglobe catastral. de los
inmuebles aqui prometidos en ventd, con Id celebracion del primer acio de fransferencia de dominio del
{los) inmueble {s) del mencionado Proyecto a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - AUTORIZACIONES ESPECIALES. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
manifiesta (amos) haber autorizado de manera libre, consciente e informada a EL PROMITENTE VENDEDOR
para que. en cumplimiento con las normas de prevencién y auvtogestion del riesge de lavado de activos
y/o financiacion del terrorismo; efectle la consulta y verificacion en las bases de datos y/o centrales de
riesgo. Lo anterior, de conformidad con las declaraciones conie\nidas en los documentos de preventas
que hacen parte integral de la relacion juridica.
r
CLAUSULA VIGESIMA TERCERA - RESPONSABILIDAD EN EL PROYECTO:- Que EL PROMITENTE VENDEDOR en su
calidad de construcior del PROYECTO y FIREICOMITENTE del Fideicomiso P.A LOTE RIO GRANDE; es el Unico
\ responsable del desarrollo y consirucqon del Proyec’ro Inmobiliario, por Io‘ que, por su cuenta y riesgo,
directamente llevard a cabo el disefio, la cons’truccxon, la promocion, desarollo, estructuracion,
ejecucién, control, ordenes fécnicas, financieras, legales y comercidles, gerencia y- todas las .demds
actividades relacionadas con la ejecucién del Proyecto Inmobiliario. Asf mismo EL PROMITENTE VENDEDOR
sérd el Unico respensable de dar solucidon y/o atender cualquier reclomc:cson, asi como de ejecutar ios
arreglos y/o servicios de posvenias, manieniende indemne a la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., quien en
ningun caso garantiza el resulfado del proyecte, ¥ actla Unicamente en calidad de Vocera del
FIDEICOMISO P.A LOTE RIO GRANDE. -

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA - CONTRATO FIDUCIARIO: Con la firma del presente documento EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que recibié{eron) por parte del PROMETIENTE VENDEDOR
: copia del contrato de Fiducia Inmobiliaria de Administracién y chos denominado FIDEICOMISO P.A LOTE
RIO GRANDE, a través del cual se administrardn los recursosy se reollzcrcn los pagos fendientes al
desarrollo del proyecto inmobiliario, Asf mismo, manifiesta que reclbld copla de la Cariilla iInmobiliaria
. mediante la cual se dan a conocer los lineamientos de los coniratos fiduciarios y ia npologla del
FIDEICOMISO P.A LOTE RIO GRANDE ‘ ! ! P

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA- DOMICILIG CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES = Para todos los efectos
- derivados del presente contrato, las partes sefialan como domicliio Com‘chTUaI la civdad de Bogotq, D.C.
Igualmente fijan las siguientes direcciones y teléfonos para sfectos de recibir cualquier: nofificacion o

comunicacion: .
4 . N £

EL PROMITENTE VENDEDOR: N )

DIR'ECCIéN K 1 CALLE 113 No. 7- 80 LOCAL 1

’ TELEFONQ 16462333 ¢

FAX ) : 6462330/31 -

CORREO ELECTRONICO - 1 serviciodlcliente@arconstrucciones.com

CIUDAD : BOGOTA

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES): , ' -

DIRECCION ~ : Haga clic aquf para esciibir texto.

TELEFONO - o : Haga clic aqul para escribir texto.,

CORREOQ ELECTRONICO : Haga clic aqui para escribir fexio.

CIUDAD : Haga clic aduf para escribir texto. '

’, b ) ! ¥ -
PARAGRAFO PRIMERO.= EL {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) fendrain)i como obligacion informar al
PROMITENTE- VENDEDOR cualquier cambio de. domicilio o Iugor de irabajo denire de.los ires {3) dias

siglientes al camblo, con el finde poder enviar nofificaciones que se generen durante la wgencnc de este
contrato,

‘CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - RESPONSABILIDAD FIDUCIARIA. - La gesiion de LA FIDUCIARIA es la de un
profesional, Su obligacién es de medio y no de resultado, respohdiendo en fodo caso hcsta por culpa
leve. LA FIDUCIARIA no asume en virfud'de este contrato con recursos propios, nmguncl obligacién
tendiente a financiar a EL FIDEICOMITENTE o al PROYECTO, ni a facilifar, con base en sus recursos, la
« safisfaccién de obligacién-alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con el Proyecto
r obligacion de ‘constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor.
tod

, .
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. - LAS PARTES declaran que han tenido en su poder la minuta-del presente
contrato, para su estudio y no existiendo objeciones de su parte, razdén por la cual aceptan todas y cada
una de las clausulas que la integran,’por lo fanto, las partes'manifiestan que este contrato.constituye un
dacuerdo complefo y total acerca de su objeto, reemplaza cualquier ofro contrato -verbal o -escrito

celebrado entre las partes con anterioridad respecfo del mismo objeto gue ha side ampliamente X

discutido y las condiciones especiales del negocio se.encueniran en la portada del mismo, e

CLAUSULA VIGESISMA SEPTIMA, - ANEXOS: Hacen parte integral del pr&isem‘e contrato' Ios 5|gu:em‘es
anexos:

A

Anexo 1. La memoria descriptiva )
Anexo 2. Planos arquitecténicos. : -

de datos.
Anexo 4: Formiato de acabados (en caso que aplique). .

— -

o-poo

k4

Para constancia de todo lo anterior, se firma el presente contrato, en dos (2) originales del mismo tenory
valor, en la ciudad de Bogotd, D.C., el dia Haga clic aqui para ‘escribir texto. De Haga clic-aqui para
escribir fexto. De Haga clic aqui para escribir fexto, .

~

»

EL PROMITENTE VENDEDOR

- ~ A {-
DIEGO ERNESTO GARCIA BELLO
C.C. 1.032,350.202 de Bogotda D.C. :
APODERADO .
AR CONSTRUCCIONES $.A.S. ' g '
NIT. 900.378.893-8 . '

t

EL:(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) - ‘ i

NOMBRE: Haga clic aqui para escribir texto.
C. C. Haga clic aqui para escribir texto, De Haga clic aqui para escribir texto.

\

‘ j
NOMBRE: Hagu clic aqun para escribir texto, &
C. C. Haga clic aqui plara escribir texto, De Hugu clic aqui para escribir texio.

!

!
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Anexo 3. Declaracién de auvtorizacién de consulta en cenfrales de riesgo, Sarlaft'y Ley de.proteccion:




